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UCHWALA NR 29.224.2013
RADY GMINY PANKI
z dnia 15 maja 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki
dia miejscowoéci Cyganka i Pacanéw

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) oraz
art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2012r. poz. 647) i art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXIX/213/10 Rady Gminy Panki
z dnia 19 marca 2010 r. o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla miejscowosci Cyganka i Pacanéw,

Rada Gminy Panki
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowosci
Cyganka i Pacanéw.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla miejscowos$ci Cyganka i
Pacanéw, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach administracyjnych tych miejscowosci,
okreslony na rysunku planu.
§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest: y

1) umozliwienie dziatalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym na zasadach ochrony
intereséw wynikajacych z tytulu wiasnosci terenéw sasiednich oraz ochrona intereséw
publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci
wynikajacych ze wspéinych dziatar

2) przeksztalcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw z zachowaniem tadu urbanistyczno-
architektonicznego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu oraz ochrony i
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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1. Integralnymi czesciami planu sa:

1) tekst planu, stanowigcy niniejszg uchwate,

2) rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowar\ i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

.4) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowiagce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficzne na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia terenéw,

3) granice obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie na postawie przepiséw odrebnych,

4) granice stref ochronnych (obszaréw oddziatywania),

5) linie zabudowy nieprzekraczaine,

6) linie ogrodzer trwatych.



2

3. Na rysunku planu znajdujq sie nastepujace oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace
ustaleniami planu:

1) granice gminy Panki,

2) granice miejscowosci,

3) granice terenu zamknigtego, obejmujgcego tereny kolejowe, dodatkowo oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KK.

§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz linie rozgraniczajgce nastepujgcych terenéw i
obszaréw:

a)
b)
c)

d)
e)

m)
n)
o)

P)
Q)

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem

1-21 MM,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

1-10 MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1-7 MN, U,

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza, oznaczone na

rysunku planu symbolem UHG,

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

16 P, U,

tereny powierzchniowej eksploatacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3 PE,

tereny zabudowy produkcyjnej i powierzchniowej eksploatacji, oznaczone na rysunku

planu symbolem P, PE,

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-11 R,

tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-14 ZL,

tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3 ZLlI,

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem I,

tereny zieleni chronionej doliny rzeki Pankéwki, oznaczone na rysunku planu symbolem

1-10 ZN,

tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-7 WS,

tereny komunikacji:

— tereny drég publicznych - powiatowych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2 KD-DP(2),

- tereny drég publicznych - gminnych lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2 KD-DG(L),

- tereny drég publicznych - gminnych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2 KD-DG(D),

- tereny projektowanych drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L,

- tereny projektowanych drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2 KD-D,

— tereny projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
1-8 KD-W,

tereny infrastruktury technicznej — urzgdzenia gospodarki energetycznej, oznaczone na

rysunku planu symbolem EE,

tereny kolejowe, poza granicami terenu zamknigtego - oznaczone na rysunku planu

symbolem 2KK,

obszary udokumentowanych zl62z surowcow mineralnych, oznaczone na rysunku planu

symbolem UZS,

obszary gérnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem OG,

tereny gérnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem TG,

2) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KA,
3) obszary wystepowania stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem

4) zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego,
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, w tym
strefa konserwatorska ,,K”,



7) zasadyi wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym: obszar rezerwy terenu pod budowe zbiornika
retencyjnego, obszar gruntéw zmeliorowanych,

9) granice obszaréw wymagajacych rekultywacii,

10) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

13) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

14) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

15) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci zwigzanej z uchwaleniem planu.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczainego, na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty,

3. Ustalenia planu nie obejmuja:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. W obrebie obszaru objetego planem nie
wystepuja wyzej wymienione tereny podlegajgce ochronie.

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci.

3) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy. Rehabilitacja zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej w ziym stanie technicznym bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i
wymiane kubatury zamortyzowanych budynkéw.

4) sposobu zagospodarowania terenéw zamknigtych.

§5.
1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy planu, o ktérym mowa w §1,

2) uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy rozumieé przez to rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowigcy
integralng cze$é planu jako zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicami, nie
bedacymi liniami rozgraniczajgcymi, mogacy obejmowaé kilka terenéw o réznym
przeznaczeniu (np. obszar gruntéw zmeliorowanych, obszar oddziatywania obiektu itp.),

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory
powinien przewaza¢ na danym terenie i ktéremu powinny byé¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne obiekty,
urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia
w wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacii,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong w planie,
ograniczajaca fragment terenu, poza ktérym nie dopuszcza sig wznoszenia budynkéw oraz
nadziemnych budowli i obiektéw budowlanych. Ograniczenie to nie dotyczy przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych, a takze takich elementow budynkéw jak:
balkony, okapy, wykusze oraz schody, podesty lub pochylinie dia niepetnosprawnych.

10) linii ogrodzeri trwafych — nalezy przez to rozumie¢ docelowg po rozbudowie i modernizacji
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych
- linie rozgraniczajacg drég publicznych, na ktérej nalezy usytuowaé trwate ogrodzenie
frontowe,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ fgczng powierzchnie zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych, istniejgcych i projektowanych na dziatce budowlanej, jej czesci badz
terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, wyrazong w % ogdlnej powierzchni,
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12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoécia oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje , o powierzchni nie mniejszej niz 10m2, wyrazong w
% ogélnej powierzchni dziaki budowlanej, jej czesci lub terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

13) nakazie, zakazie lub wykluczeniu ~ nalezy przez to rozumieé ustalenie planu o charakterze
obligatoryjnym, bez mozliwosci zastosowania innego rozwigzania,

14) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosé odstepstw od ustaleri podstawowych w
okreSlonym zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, doraznymi potrzebami itp.,

15) terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone do lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy o charakterze zabudowy
zagrodowej, zabudowy rekreacji indywidualnej, ustugowej i drobnej wytwérczosci, na
warunkach ustalonych w planie,

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe sluzaca do prowadzenia
czynnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowej i ludnosci,
przeznaczonych dia celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdinospolecznej, nie
zwigzanych z procesami produkcyjnymi— zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
23 pazdziernika 2008r. ws Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (Dz. U. Nr 207, poz. 1293),

17) drobnej wytwdrczosci — nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg
obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw (od firm
jednoosobowych do zatrudniajgcych 1-5 oséb) i wytwarzajgcych dobra lub ustugi na
niewielkg skale.

18) obszarze oddziatywania obiektu (strefie ochronnej) — nalezy przez to rozumieé¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, ktérego
uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

19) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

20) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumieé nie wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi istniejgce i konieczne do wykonania wewnetrzne drogi dojazdowe,
ktére sg i bedg niezbedne dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek i obiektow.
Przebieg tych dojazdéw moze byé¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji,
w tym projektoéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

21) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ zakomponowang zieleri w sasiedztwie obiektéw
ustugowych i uzytecznosci publicznej, a takze budynkéw mieszkalnych,

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci, ktérych celem jest
zapobieganie przenikania do Srodowiska hatasu, wibracji oraz Zanieczyszczeni powietrza a
takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia,

Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

umieszczonymi w przepisach szczegélnych.

Ustalenia planu nalezy odnosi¢ do przepiséw prawa obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej

uchwaty.

ROZDZIAL I
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
§6.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty nowoprojektowanych, rozbudowywanych i modernizowanych budynkéw oraz
ich usytuowanie w obrebie dziatki winny byé ksztattowane w nawigzaniu do cech krajobrazu
lokalnego w celu:

a) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajacego ich polozenie oraz ekspozycje widokowa,
b) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu.

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowej czesci dziatki, budynkéw
gospodarczych w glebi dziatki,

3) w obrebie przestrzeni publicznych okreslonych w rozdziale V wprowadza sie zakaz
umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
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4) od strony drogi publicznej lub placu ustala si¢ nakaz realizacji zieleni urzgdzonej na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej i na dziatkach zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Dopuszcza sig
realizacje zieleni jako towarzyszacej budynkom lub miejscom postojowym,

5) w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej i powierzchniowej
eksploatacji od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej lub obiektéw uzytecznosci
publicznej ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej. Pas Zzieleni izolacyjnej powinien
ograniczaé rozprzestrzenianie sig¢ ucigzliwosci takich jak hatas, wibracje, pyly, draznigce
wonie lub §wiatlo o duzym natezeniu do granic nieruchomosci na ktérej jest prowadzona. w
razie potrzeby pas zieleni moze byé uzupeiniony ogrodzeniem peinym, Zlokalizowanym
zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Szczegdiowe zapisy w ustaleniach dla
poszczeg6linych terendw.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dzialce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, dopuszcza sig realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci od
1,5m do 3,0m pod warunkiem nie naruszania intereséw oséb trzecich i innych obowigzujgcych
przepis6w dot. sytuowania budynkéw na dziatce,

2) dla budynkéw mieszkalnych w terenach MM, MN i MNU oraz R i ZN) — projektowanych i
podlegajacych przebudowie lub rozbudowie - ustala sig, jezeli ustalenia szczegblowe nie
regulujg inaczej:

a) wysokosé zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, do 10,0m w kalenicy,
poziom parteru maksymalnie 1,20m nad poziomem terenu,

3) dla budynk6w gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa ustala sie:

a) wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie do 6,0m w kalenicy,

4) dla budynkéw pozostatych na terenach MM, MNU, U, P,U, P.PE, R i ZN (ustugowych,
produkcyjnych, zwigzanych z produkcig rolniczg itp.) oraz budowli - ustala sie, jezeli ustalenia
szczegdlowe nie regulujg inaczej:

a) wysokos$é zabudowy budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, do 12,0m w
kalenicy,
b) wysoko$é zabudowy budowli — maksymalnie 12m.

5) dla wszystkich budynkéw projektowanych i podlegajacych przebudowie lub modernizacji
ustala sie:

a) dla nowych realizacji w obrebie jednej dziaki budowlanej wymagane jednolite
wykoriczenie elewacji i pokrycia dachéw budynkéw.
c) geometria dachéw:

- ukiad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do granicy dziatki,
- kat nachylenia potaci - do 45°,

d) wysoko$é gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupeiniajgcych zespoly istniejgce powinna
nawigzywaé do obiektéw sgsiadujacych z tolerancjg 20%,

3. Dla nowo realizowanych i modernizowanych ogrodzeri trwatych we frontowej granicy dziatki ustala
sie:

1) realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog,

2) realizacja ogrodzeri dla terenéw przylegtych do drogi powiatowej i drogi gminnej w
okreslonej na rysunku planu i w ustaleniach rozdziatu VII linii ogrodzen trwatych.

ROZDZIAL iii
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) obejmuje sie ochrong powierzchni¢ wodng, meandrowe uksztattowanie koryta oraz zieler
doliny rzeki Pankéwki, wraz z warunkami siedliskowymi, oznaczong na rysunku planu
symbolem ZN, stanowigca lokalny korytarz ekologiczny.

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM, jednorodzinnej MN-i jednorodzinnej z
ustugami MN,U obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzigé¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

3) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny,
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4) réwnomierny poziom dzwieku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w aktualnie obowigzujgcych aktach
prawnych z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami.

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM, jednorodzinnej MN i jednorodzinnej z
ustugami MN,U obowigzujg zasady ochrony przed hatasem jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

6) nakazuje sig¢ ochrong systemu rowéw melioracyjnych przed zabudows i przeksztatceniem,
wprowadzajgc zakaz grodzenia i zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5m od linii brzegowej,

7) realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych, dopuszczonych w planie do zabudowy,
pod warunkiem przebudowy sieci drenarskiej dokonanej zgodnie z warunkami technicznymi
przebudowy systeméw melioracyjnych, w celu ochrony gleb obowigzuje podczas robot
budowlanych nakaz zdjecia warstwy préchnicznej gleby i jej przywrdcenia na terenach
niezabudowanych lub poddawanych rekultywaciji,

8) obowigzuje nakaz zachowania istniejgcych zespotow zieleni tegowej i $rédpolnej, oraz
ograniczenie wycinki drzew i krzewéw na terenach zainwestowanych do ilosci niezbednej do
lokalizacji nowych obiektow,

9) naterenach zalesieri nalezy stosowaé gatunki rodzime, zgodne Z warunkami siedliskowymi,

10) dla inwestycji realizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw le$nych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

11) odpady niebezpieczne powinny byé odbierane przez podmioty posiadajgce odpowiednie
zezwolenia, zgodnie z przepisami szczegdinymi,

12) wprowadza si¢ nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanej zabudowy od
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
§8.
Obejmuje sig ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, znajdujace sie w ewidenc;ji
stuzby ochrony zabytkéw w wykazie Archeologiczne Zdjecie Polski, oznaczone na rysunku planu
symbolem KA nr 84-44/1, 2, 3, 4,5,7, 8, 9, 25, 26, 27 i 28.
. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obszar wystepowania stanowisk archeologicznych i

reliktéw historycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KOW.

§9.
Ustala si¢ ochrone obszaru w dolinie rzeki Pankéwki w miejscowosci Cyganka, obejmujgcego
stawy hodowlane i ruiny dawnego miyna, oznaczonego graficznie na rysunku planu jako strefa
konserwatorska ,,K".
W granicach strefy obowigzuje nakaz zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania i
uksztattowania terenu. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw i budowe nowych w
ramach istniejgcych dziatek budowlanych.

ROZDZIAL V
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§ 10.
. Do terenéw przestrzeni publicznych zalicza sie:
— tereny istniejacych drég powiatowych klasy Z,
— tereny istniejacych i projektowanych drég gminnych klasy L.
W obrebie przestrzeni publicznych do realizacji celéw publicznych wprowadza si¢ nakaz
stosowania spéjnych, indywidualnych rozwigzan projektowych w celu wzbogacania waloréow
lokalnego kKrajobrazu, ze szczegéinym uwzglednieniem kompozycji przestrzennej terendw
zielonych, matej architektury i placéw publicznych.
W obrgbie przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.



ROZDZIAL Vi

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§11.

Dla terenéw udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych - surowcéw ilastych: Pacanéw 1, 2,
3, 4, oraz piaskéw schudzajacych do produkcji wyrobéw z ceramiki: Pacandéw 5, oznaczonych na
rysunku planu symbolem UZS - ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych lub trwatego
zainwestowania terenu uniemozliwiajacego pézniejsze otwarcie i uzytkowanie ztoza.

§12.

Dla terenéw obszar6w gérniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem OG ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

obszary gérnicze ustanowione dla zi62 Pacanéw 12,3415,

Wyklucza sie

lokalizacje obiektéw kubaturowych lub trwatego zainwestowania terenu
uniemozliwiajgcego pézniejsze uzytkowanie zloza

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla terenéw P,PE i PE,
okreslonymi na podstawie projektu zagospodarowania ztoza.

§13.

Dla terenéw gérniczych, okreslonych na rysunku planu symbolem TG ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe

tereny gérnicze ustanowione dla zi6z Pacanéw 1,2,34,5

Wyklucza sie

lokalizacje  wszelkich  obiektéw kubaturowych lub  trwalego
zainwestowania terenu uniemozliwiajacego poézZniejsze uzytkowanie
ztoza

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terenéw P,PE i PE,
okreslonymi na podstawie projektu zagospodarowania ztoza.

§ 14.

Obszar objety planem w caloéci polozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

325.

W zwigzku z tym obowigzujg nastepujace ograniczenia:
— zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciétkowym,
- zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych i
przemystowych do wdd lub ziemi,
— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw,
— zakaz skladowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych,
— zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw, z wyjatkiem terendw 4MN, 6-10MN,

3MM, 11-21MM.

§ 15.

Wyznacza sie obszar rezerwy terenu pod budowe zbiornika retencyjnego na rzece Pankéwce,

zaznaczony na rysunku planu.
W obszarze tym obowigzuje:

— zakaz zabudowy.

— zakaz zalesiania terenu.

ROZDZIAL VI

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 16.

1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym tworza:
1) drogi powiatowe, oznaczona na rysunku symbolem KD-DP (Z):
— DP S2035 relacji Krzepice — Panki,
— DP S$2032 relacji Przystaji — Panki.
2) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-DG (L),
3) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-DG (D).
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2. Ukiad komunikacyjny uzupeiniaja projektowane drogi lokalne KD-L, dojazdowe KD-D oraz drogi

wewnetrzne KD-W.

§17.

Dla terenéw drég powiatowych - zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2 KD-DP

(2) ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

teren istniejgcych drég powiatowych — zbiorczych

Przeznaczenie - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - .

- miejsca parkingowe,

- ciggi piesze i rowerowe,

- ___pasy zieleni izolacyjnej,
Wyklucza sig .

lokalizacje obiektéw kubaturowych.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

utrzymuje sie istniejace linie rozgraniczajgce wediug stanu wiasnosci
szerokosci 14m dla DP nr S 2035 oraz szer. 12-15.0m dla DP nr S 2032,

dla DP nr S 2032 nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0m od osi
drogi,linia ogrodzen trwatych 3,0m od linii rozgraniczajgcej ,

dla DP nr S 2035 nieprzekraczalna linia zabudowy - 18,0m od osi drogi,
linia ogrodzeri trwatych 3,0m od linii rozgraniczajacej drogi,

przebudowa drég zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21
marca 1885r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. nr 19 poz. 115) oraz
rozporzadzeniu Min. Transportu i Gosp. Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz.430).

Dia terenéw istniejacych drég gminnych

1-2 KD-DG (L) ustala sie:

§18.
- lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem

Przeznaczenie podstawowe

tereny istniejgcych drég gminnych — lokalnych

Przeznaczenie - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne S .

- ciggi piesze i rowerowe,

- miejsca parkingowe,

- __pasy zieleni izolacyjnej,
Wyklucza sig .

lokalizacjg obiektéw kubaturowych

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

utrzymuje si¢ linie rozgraniczajace wedtug istniejacego stanu
wiasnosci szer. 8,0-16,0m, linia ogrodzeri trwalych zgodnie z
rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 12,5m. od
osi drogi,

rozbudowa drég zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o drogach
publicznych oraz rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.




§19.

Dla terenu projektowanej drogi lokalnej, taczacej ul.Zielong z ul.Powstaricow Slagskich, oznaczonej

na rysunku planu symbolem

KD-L ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe | _

teren projektowanej drogi — lokalnej

Przeznaczenie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne L .

ciagi piesze i rowerowe,

miejsca parkingowe,

pasy zieleni izolacyjnej,
Wyklucza sie

lokalizacje obiektéw kubaturowych

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 16,0m,

program przekroju: jezdnia 6,0m, 2 x chodnik, $ciezka rowerowa, pas
zieleni izolacyjnej, parkowanie,

nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcej (14m od
0si).

§ 20.

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2 KD-DG (D)

i 1-2 KD-D ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

tereny istniejgcych drég dojazdowych

Przeznaczenie urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
dopuszczalne s X

ciggi piesze i rowerowe,

miejsca parkingowe,

pasy zieleni izolacyjnej,
Wyklucza sie

lokalizacje obiektéw kubaturowych

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

utrzymuje si¢ linie rozgraniczajgce wedtug istniejacego stanu wilasnosci
szer. 5,0-10,0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 6,0m.
od linii rozgraniczajgcej drogi,

rozbudowa drég zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o drogach
publicznych oraz rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§21.

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1- 8 KDW ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

tereny projektowanych drég wewnetrznych zapewniajgcych
dostepnosé¢ komunikacyjng terenu objetego  planem oraz
bezpieczenstwo przeciwpozarowe

Przeznaczenie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczalne L .

ciagi piesze i rowerowe,
Wyklucza sig

lokalizacje obiektow kubaturowych

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

szeroko§é w liniach rozgraniczajgcych drog projektowanyél;:_-1;6 KDW
—10,0m, 7 KDW - 8,0m, 8 KDW - 6,0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 6,0m.
od linii rozgraniczajgce;.
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§22.

1. Parametry techniczne drég winny spetniaé wymagania zgodne z ustawg o drogach publicznych
oraz z obowigzujacymi przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich usytuowanie.

2. Ukiad komunikacyjny moze zosta¢ uzupeiniony o odcinek drég wewnetrznych — zapewniajgcych
prawidiowg obsfuge komunikacyjng poszczegéinych obszaréw; szerokosci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny zostaé dostosowane do potrzeb i nie
powinny by¢ mniejsze niz okre$lone w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

3. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dia przeprowadzenia drég zapewniajgcych
wewnetrzng obsltuge komunikacyjng, zmiany te nie mogg naruszaé linii rozgraniczajgcych
okreslonych na rysunku planu.

§ 23.

Drogi bez przejazdu winny byé zakoriczone placem manewrowym, umozliwiajagcym nawracanie

samochodéw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej).

§ 24.
1. Ustala si¢ nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych obiektéw na
terenie wiasnym inwestora w ilosci 100% potrzeb.
2. Ustala sig nastepujace standardy wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca postojowe dla
O samochodéw.
1) 1m.p./1 mieszkanie,
2) 2m.p./1 dziatke budowlang,
3) 4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug,
4) 25m.p./100 zatrudnionych w produkgji na 1 zmiane.

ROZDZIAL. VI
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
§ 25.
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;j:

1) prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
badZz w sasiadujgcym z droga pasie terenéw przylegtych, lub w sposéb nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenia terenéw wyznaczonych w planie,

2) w przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzeni infrastruktury
technicznej ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych w planie,
dopuszcza sig korekte badz zmiane przebiegu sieci.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
O 1) zaopatrzenie w wode:
) a) z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, w bilansach Zapotrzebowania na
wode oraz realizacji sieci, nalezy uwzglednié potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

b) dopuszcza sig realizacje indywidualnych ujeé wody i studni na warunkach okreslonych w

przepisach szczegbinych,
2) odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych:

a) odprowadzenie Sciekéw przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. nr 115 poz. 1225, z péZn. zm.),

b) do czasu realizacji lokalnej kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiomnikéw do czasowego gromadzenia $ciekow bytowych, z
obowigzkowym ich wywozem do oczyszczalni Sciekéw: dopuszcza sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni ciekéw na terenach 4MN, 6-10MN, 3MM, 11-21MM.

c) po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzania $ciekéw
gospodarczo-bytowych do kanalizacji; ' '

d) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopni i zakresie okre$lonym w przepisach
szczegblnych. Dla drég kategorii zbiorczych, lokalnych i nizszych oraz parkingéw
o powierzchni mniejszej niz 0,1 ha dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych do wéd
lub ziemi bez oczyszczania.



3)

4)
5)

6)

7

8)
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e) w obrebie terenéw mieszkaniowych (MM, MN, MNU) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd
opadowych na wiasny nieutwardzony teren, pod warunkiem zabezpieczenia czystosci
wod odbiornikéw, lub zatrzymanie i wykorzystanie w granicach terenu.

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen,
zgodnie z przepisami szczegélnymi. W przypadku koniecznosci realizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, usci§lenie ich lokalizacji — w obrebie przedmiotowego
terenu — nastapi w rozwigzaniach technicznych;

przy realizacji zabudowy, nalezy uwzgledni¢ normatywne odleglosci od istniejacej linii

wysokiego napiecia 110kV (20 m od osi linii) i pozostatych linii elektroenergetycznych;

zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez budowe sieci $redniopreznej,

b) projektowany odcinek sieci gazowej $redniego ciénienia zaznaczono na rysunku planu,

c) przewiduje si¢ docelowo dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich dzialek
budowlanych, dla ktérych bedg speinione techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza si¢ wymog stosowania do celéw grzewczych

ekologicznych no$nikéw energii w tym gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej, lub

urzgdzen do ekologicznych technologii spalania,

zaopatrzenie w sieé¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich

operatoréw sieci,

usuwanie odpadéw:

a) ustala si¢ obowigzek urzadzenia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujacym programem
gminnym,

b) wywo6z odpadéw komunalnych na urzadzone skiadowisko odpadéw komunalnych,

c) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych obowigzuje ich selektywne
gromadzenie i przekazywanie jednostkom prowadzacym utylizacje.

ROZDZIAL IX

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
§ 26.

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci 10,0m od granicy terenu zamknietego —
terenu kolejowego.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 20.0 m od osi linii energetycznej wysokiego
napiecia 110kV.

ROZDZIAL X

PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 27.

Dia terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-21 MM ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe | . zabudowa mieszkaniowa mieszana (zabudowa jednorodzinna,

indywidualnej, ustugowa i drobnej wytwérczosci)

Przeznaczenie - zabudowa gospodarcza i garazowa,
dopuszczaine L . . .
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Wyklucza sig - lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw produkcyjnych, stacji paliw,
-~ lokalizacje  obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy,
- sktadowanie na terenie dziatki surowcéw, odpadéw, paliw.
Zasady i warunki

zagospodarowania terenu

budynku mieszkalnego,

zabudowa o charakterze zabudowy zagrodowej, zabudowa rekreacii

- lokalizacja budynkéw gospodarczych pod warunkiem utrzymania we
frontowej czesci dziatki rezerwy terenowej umozliwiajacej lokalizacje
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zachowanie istniejacej i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany kubatury badz zmiany sposobu uzytkowania,

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VIl niniejszej uchwaty,

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
powierzchnia biologicznie czynna ~ min. 30%,

forma i gabaryty obiektéw oraz ich  usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem Il niniejszej uchwaty,

dia obiektéw inwentarskich ustala sie ograniczenie wielkosci hodowli do
maks. 20 DJP.

§ 28.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem

1-10 MN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Przeznaczenie
dopuszczalne

ustugi podstawowe,
zabudowa gospodarcza i garazowa,
sieci i urzadzenia _infrastruktury technicznej,

Wyklucza sie

lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-skiadowych,
obiektéw produkcyjnych, stacji paliw oraz warsztatéw powodujgcych
zwigkszenie ruchu samochodowego,

lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych
Zapleczem budowy,

sktadowanie na terenie dziatki surowcéw, materiatéw, odpadéw,
opakowarn, paliw,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

lokalizacja budynkéw gospodarczych pod warunkiem utrzymania we
frontowej czesci dziatki rezerwy terenowej umozliwiajgcej lokalizacje
budynku mieszkalnego,

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,
zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VIl niniejszej uchwaty,

powierzchnia zabudowy — maksimum 30%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%,

forma i gabaryty obiektéw orazich usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

dla terenu 6MN obowigzuje wymaég lokalizacji zabudowy w odlegtosci
minimum 5,0m od istniejgcego rowu melioracyjnego oraz zachowania
istniejacej zieleni nadwodnej, w potudniowej czesci terenu lokalizacja
dojazdu do terenu 1 PE,

dla terenu 7MN obowigzuje wymég lokalizacji zabudowy w odlegiosci
minimum 6,0m od granicy z terenem 1PE.
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§ 29.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-7 MN, U ustala sie:

Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe
- zabudowa ustugowa
Przeznaczenie - obiekty uzyteczno$ci publicznej,
dopuszczalne . - . . .
- obiekty administracyjne zwigzane z obstugg przeznaczenia
podstawowego,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,
- sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
- Zielen urzgdzona.
Wyklucza sie

- lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-sktadowych,
obiektéw produkcyjnych, stacji paliw oraz warsztatéw powodujacych
zwiekszenie ruchu samochodowego,

- lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym nie bgdacych
zapleczem budowy,

- skiadowanie na terenie dziatki surowcéw, materiatéw, odpaddw,
opakowari, paliw,

Zasady i warunki

] - lokalizacja budynkéw gospodarczych pod warunkiem utrzymania we
zagospodarowania terenu

frontowej czesci dziatki rezerwy terenowej umozliwiajgcej lokalizacje
budynku mieszkalnego lub ustugowego,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VIl niniejszej uchwaty,

- powierzchnia zabudowy — maksimum 50%, -
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

- forma i gabaryty obiektéw orazich usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem Il niniejszej uchwaty.

§30
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe | .  zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie

- obiekty uzytecznosci publicznej,
dopuszczaine

- mieszkalnictwo zbiorowe (hotele, motele),

- obiekty administracyjne zwigzane z obstugg przeznaczenia
podstawowego,

-  Zieleni urzgdzona,
- urzadzenia sportu i rekreacji,
- siecii urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

Wyklucza sig - lokalizacje obiektéw produkcyjnych,

- lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy,

- skiadowanie na terenie dziatki surowcoéw, odpadéw, opakowar, paliw.

Zasady i warunki

. - utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw ustugowych
zagospodarowania terenu

z mozliwo$cig zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VIl niniejszej uchwaty,
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powierzchnia zabudowy — maksimum 70%,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

forma i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
_zgodnie z rozdziatem Il niniejszej uchwaty,

§31.

Dla terenu zabudowy ustugowej zwiazanej z dziatalnos$cia gospodarcza, oznaczonego na
rysunku planu symbolem UHG ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalno$cig ) gospodarczg

Przeznaczenie obiekty administracyjne zwigzane z obstugg funkcji podstawowej,
dopuszczalne
zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkalnictwa zbiorowego (motele, hotele),
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
zZielen urzadzona i izolacyjna
Wyklucza sig budowe i uzytkowania obiektéw o wylgcznej funkcji mieszkaniowej,
lokalizacj¢ zabudowy produkcyjne;j,
lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy
Zasady i warunki

zagospodarowania terenu

obstuga komunikacyjna -terenu z istniejacej drogi powiatowej KD-DP
przez teren 8MM lub projektowanych drogi wewnetrznej 1KD-W,

forma i gabaryty obiektéw oraz ich  usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

powierzchnia zabudowy — maksimum 70%,
powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

wymagane utrzymanie istniejgcego drzewostanu,

od strony zabudowy mieszkaniowej wymagana realizacja pasa zieleni
izolacyjnej szerokosci minimum 3m. Wymaga sie stosowania gatunkéw
drzew i krzewéw zimozielonych rodzimego pochodzenia, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowar siedliskowych.

§ 32.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-usiugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-6 P,U

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | _

zabudowa produkcyjno-ustugowa,

Przeznaczenie obiekty administracyjne zwigzane z obstugg przeznaczenia
dopuszczalne podstawowego,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
zielen urzadzona i izolacyjna,
Wyklucza sig

budowe i uzytkowanie obiektéw o wylgcznej funkcji mieszkaniowej,

lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych
Zapleczem budowy;,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

powierzchnia zabudowy — maksimum 70%,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
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forma i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem I! niniejszej uchwaty,

od strony zabudowy mieszkaniowej wymagana realizacja pasa zieleni
izolacyjnej szerokosci minimum 3m. Wymaga si¢ stosowania gatunkéw
drzew i krzewdw zimozielonych rodzimego pochodzenia, z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowari siedliskowych.

Dla terenu zabudowy produkcyj
planu symbolem P,PE ustala sie:

§33.
nej | powierzchniowej eksploatacji, oznaczonego na rysunku

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa produkcyjna i zabudowa zwigzana z powierzchniowg
eksploatacja,

dziatalno$é w zakresie gérnictwa i kopalnictwa mineratow.

Przeznaczenie - zabudowa ustugowa,
dopuszczalne .

-  parkingi i garaze,

- Zzielen izolacyjna,

- sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
Wyklucza sig - skiadowanie na terenie dziatki odpadéw komunalnych i paliw,
Zasady i warunki -

zagospodarowania terenu

zagospodarowanie i eksploatacja zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

eksploatacja surowca oraz zabezpieczenie terenu na skiadowanie
nakladu w granicy terenu gérniczego objetego obszarem opracowania
zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

sposéb eksploatacji zloza — w tym wlasciwe wyprofilowania skarp —
ktorego skutki nie bedg wykraczaty poza granice wskazanego terenu, w
peini respektujacy i wiasciwie zabezpieczajgcy prawa wiasnosci
terenéw sasiednich,

w trakcie eksploatacji zloza, stosowa¢ profilaktyke gérnicza
zapewniajacg maksymalng ochrong powierzchni terenu,

wykorzystaé w calosci zwatowany nakiad gleby do rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego i ztagodzenia jego skarp do nachylenia
okreslonego w projekcie zagospodarowania ztoza,

zabezpieczyé wyrobisko przed przenikaniem substanc;ji
ropopochodnych pochodzacych od uzywanego do pracy sprzetu,

od strony zabudowy mieszkaniowej wymagana realizacja pasa zieleni
izolacyjnej szerokosci minimum 3m. Wymaga si¢ stosowania gatunkéw
drzew | krzewdw zimozielonych rodzimego pochodzenia, 2z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowari siedliskowych.

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

forma i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem Il niniejszej uchwaty,

na terenach, na ktérych zostanie zakoriczona eksploatacja, podjete
zostang przez przedsiebiorcg sukcesywne dziatania zmierzajgce do
rekultywacji w kierunku wodnym, lesnym lub rolnym, ktéry jest
docelowym kierunkiem zagospodarowania terenu po zakoriczeniu
eksploataciji,

dopuszcza si¢ gospodarcze wykorzystanie powstatych w wyniku
dziatalnoéci eksploatacyjnej placow i drég wewnetrznych.
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§ 34.

Dla terenéw powierzchniowej eksploatacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3 PE

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

dziatalno$¢ w zakresie gérnictwa i kopalnictwa mineratéw,
zabudowa zwigzana z powierzchniowa eksploatacjg zloza.

Przeznaczenie zabudowa ustugowa,
dopuszczalne N

parkingi i garaze,

Zieleri izolacyjna,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacii,
Wyklucza sie

sktadowanie na terenie dziatki odpadéw komunalnych, paliw,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

zagospodarowanie i eksploatacja zgodnie z przepisami szczegoblnymi,

eksploatacja surowca oraz zabezpieczenie terenu na skladowanie
nakfadu w granicy terenu gérniczego objetego obszarem opracowania
zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

sposéb eksploatacji zloza — w tym wilasciwe wyprofilowania skarp —
ktérego skutki nie bedg wykraczaly poza granice wskazanego terenu,
w pelni respektujagcy i wlasciwie zabezpieczajacy prawa wiasnosci
terenéw sasiednich,

w trakcie eksploatacji zfoza, stosowaé profilaktyke gémiczg
Zapewniajgca maksymalng ochrone powierzchni terenu,

wykorzystaé w calosci zwatowany nakiad gleby do rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego i ztagodzenia jego skarp do nachylenia
okreslonego w projekcie zagospodarowania ztoza,

zabezpieczyé wyrobisko przed przenikaniem substancji
ropopochodnych pochodzacych od uzywanego do pracy sprzetu,

od strony zabudowy mieszkaniowej wymagana realizacja pasa zieleni
izolacyjnej szerokosci minimum 3m. Wymaga si¢ stosowania gatunkow
drzew i krzewéw zimozielonych rodzimego pochodzenia, z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowar siedliskowych.

powierzchnia zabudowy — maksimum 50% ,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% ,

forma i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
zgodnie z rozdziatem II niniejszej uchwaty,

na terenach, na ktérych zostanie zakoriczona eksploatacja, podjete
zostang przez przedsigbiorce sukcesywne dziatania zZmierzajgce do
rekultywacji w kierunku wodnym lub lesnym, ktéra jest docelowym
kierunkiem zagospodarowania terenu po zakoriczeniu eksploataciji,

dopuszcza si¢ gospodarcze wykorzystanie powstatych w wyniku
dziatalno$ci eksploatacyjnej placéw i drég wewnetrznych.
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§ 35.

Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-14 ZL ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe | _

lasy na gruntach le$nych.

Przeznaczenie
dopuszczalne

urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, przewidziane w
ustawie o lasach,

dojazdy nie wydzielone,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Wykiucza sie

lokalizacje zabudowy nie zwigzanej z obstugg funkcji podstawowej,
nieuzasadniong likwidacji drzewostanu,

Zasady | warunki
zagospodarowania terenu

zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu, oraz
ustalenia przepiséw ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (Dz. U.
z 1991r. nr 101, poz. 444 z pézn. zm.),

zalesienia wylgcznie w oparciu o gatunki rodzime,
pielegnacja i utrzymanie drzewostanu.

§ 36

Dla terenéw zalesieri, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3 ZLI ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe | _

zalesienia na gruntach rolnych

Przeznaczenie urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty stuzgce gospodarce
dopuszczalne lesnej,
Wyklucza sie

lokalizacje zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

zasady zagospodarowania zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z
przepiséw szczegéinych,

realizacja zalesieri przy stosowaniu gatunkow rodzimego pochodzenia z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan siedliskowych,

§ 37.

Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe

zielen izolacyjna od linii kolejowej,

Przeznaczenie urzadzenia infrastruktury technicznej,
dopuszczalne

Wyklucza sig lokalizacje zabudowy,

Zasady i warunki

zagospodarowania terenu

zasady zagospodarowania zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z
przepisow szczegéinych,

minimalna szeroko$¢ 5,0m,

wymaga si¢ stosowania gatunkéw drzew i krzewbéw zimozielonych
rodzimego pochodzenia, z uwzglgdnieniem istniejacych uwarunkowarn
siedliskowych.
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§ 38.

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-11 R ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

pola uprawne, {gki i pastwiska, sady i ogrody, wody powierzchniowe,

Przeznaczenie
dopuszczalne

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i
hodowlanych,

rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej w
ramach istniejgcych dziatek siedliskowych,

budynki i urzgdzenia stuzace produkcji rolniczej,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe i wewnetrzne — dojazdy do pél i istniejgcej zabudowy
zagrodowe;j,

zielen $rédpolna.

Wyklucza sie

zabudowe nie zwigzang z produkcjg rolniczg i obstugg infrastruktury
technicznej,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

dla zabudowy zagrodowej powierzchnia zabudowy maksimum 50%,
powierzchnia biologicznie czynna 30% |,

zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VII niniejszej uchwatly,

forma i gabaryty obiektéw zgodnie z rozdzialem |1 niniejszej uchwaty,
obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

§ 39.

Dla terenu urzadzen gospodarki energetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem EE

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

gtéwny punkt zasilajacy 110/15 kV

Przeznaczenie -  obiekty i urzadzenia gospodarki energetycznej,
dopuszczalne . C o . -

- ___Inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
Wyklucza sie .

lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,

Zasady i warunki
zZagospodarowania terenu

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15m,

utrzymanie, rozbudowa i przebudowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
szczegélinych i norm branzowych.

§ 40.

Dla terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KK ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

obiekty i urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z
obstuga linii kolejowej

Przeznaczenie
dopuszczalne

inne sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
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wysokoéé zabudowy — maksimum 15m,

utrzymanie, rozbudowa i przebudowa zgodnie z ustaleniami przepisow
szczeg6lnych i norm branzowych.

§41

Dla terenu wéd powierzchniowych érédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS

ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | _

wody powierzchniowe — rzeka Pankéwka, stawy i zbiorniki wodne

Przeznaczenie
dopuszczalne

na rzece Pankéwce obiekty mostowe dla przeprowadzenia

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

samodzielnego ciggu pieszego lub pieszo - rowerowego,

dla rzeki Pankéwki nakazuje sie zachowanie koryta rzeki i stawoéw w
obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym,

lokalizacja obiektéw mostowych na rzece na warunkach okreslonych w
przepisach szczegélnych.

§ 42.

Dla terenéw zieleni chronionej doliny rzeki Pankowki, oznaczonych na rysunku symbolem

1-10 ZN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe

dolina rzeki Pankéwki z zielenig i uksztaltowaniem terenu

Przeznaczenie
dopuszczalne

ciagi piesze, §ciezki zdrowia, o nawierzchni ziemnej lub ulepszonej
kruszywem naturalnym,

obiekty matej architektury nietrwale zwigzane z gruntem, przeznaczone
dla og6inodostepnej rekreaciji i sportu,

trasy rowerowe,

zbiorniki matej retencji,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku innej
mozliwosci lokalizacji, pod warunkiem zachowania kryteriéw

ekologicznych oraz wykazania ekonomicznej optacalnosci planowanej
trasy lub lokalizacji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi

Wyklucza sig

realizacje nowych obiektéw kubaturowych,

likwidacje zadrzewieri tworzacych zwarte grupy i pojedynczych drzew o
duzej wartosci przyrodniczej,

grodzenie terenu,
regulacje rzeki.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

nakaz utrzymania naturalnego meandrowego p'rzebiegu rzeki oraz
towarzyszacej jej zieleni,

zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

utrzymuije sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej rozbudowy,
przebudowy i wymiany kubatury w ramach istniejacego siedliska,

powierzchnia zabudowy maksimum 50%, powierzchnia biologicznie
czynna min. 30%,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VIl niniejszej uchwaty,

forma i gabaryty obiektéw zgodnie z rozdziatem Il niniejszej uchwaty.
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ROZDZIAL XI

WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§43.

W  obrebie terenu objetego planem nie Wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

§44.

W przypadku wystapienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. (Dz. U. z 2010r. nr 102, poz. 651 z pbézn. zm.) ustala sie
nastepujgce warunki:

1

2)

3)

4)

1)

2)

podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
oraz sieci i urzadzeri uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
szczeg6lnymi i ustaleniami planu,

ksztat i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i
zagospodarowanie zgodne z projektowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu
przepis6w szczeg6lnych i ustalen planu,

w sytuacji kiedy niezbgdne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég zapewniajgcych
wewnetrzng obstuge komunikacyjna, zmiany te nie mogq naruszac linii rozgraniczajgcych
okres$lonych na rysunku planu,

granice projektowanych dziatek powinny byé prostopadte do osi pasa drogowego lub
réwnolegte do jednej z granic pierwotnych.

§ 45.

Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek wydzielanych w wyniku procedury scalania i

podziatu:

w terenach MM, MN, MN, U:

a) Minimalne szerokosci frontéw dziatek:

- dla zabudowy blizniaczej 14,0m., w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza sig zmniejszenie szerokoéci do 12,0m,

- dla zabudowy wolino stojgcej 24,0m. w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w tym
braku innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do
20,0m,

b) Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek:

-  dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 600m?,

- dla zabudowy jednorodzinne wolino stojacej - 1000m?,

- dla zabudowy o charakterze zabudowy zagrodowej — 2000m2,

w terenach U, UHG, P,U, P,PE, PE:

a) Minimalne szerokosci frontéw dziatek; 14m

b) Minimalne powierzchnie dziatek: 1000m>.

ROZDZIAL Xl

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

§ 46.

Ogrodzenia i obiekty istniejagce w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, o
ktérych mowa w rozdziale VIl, pozostawia si¢ do czasu modernizacji ulicy jako uzytkowanie
tymczasowe, bez prawa rozbudowy.

§47.

Obiekty istniejace niezgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie tymczasowe, bez
prawa rozbudowy z zastrzezeniem ust. 2.

Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkéw gospodarczych zlokalizowanych bez wymaganych zezwolen.
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ROZDZIAL Xill

OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWEJ OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z UCHWALENIEM PLANU

§ 48.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke

procentowg stuzgca do naliczania jednorazowej optaty przez Wojta Gminy, w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, w wysokosci  20%.

ROZDZIAL XIV

PRZEPISY KONCOWE

§ 49.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 50.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PRZEW chzp,cv RADY

mgr ind. Dominik Mirek



