UCHWALA NR 13.109.2016
RADY GMINY PANKI
z dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewid. 253/7
w miejscowosci Praszcezyki, gmina Panki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U.z 2015 r. poz. 1515 ze zm), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 1., poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr 41.331.2014 Rady
Gminy Panki z dnia 9 wrzesnia 2014 roku w sprawte przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki, przyjetego uchwalg Nr
6.41.2015 z dnia 2 czerwca 2015 r., Rada Gminy Panki, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego dla dziatki ewid. 253/7 w migjscowosci
Praszczyki, gmina Panki.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace zatgezniki:
1) zatgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu —skala 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inweslycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 2

llekro¢ w daiszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1} planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, bedgcy zalgcznikiem
graficznym o ktérym mowa w § 1 ust. 2:

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem liferowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia, ktdre
winno przewazaé w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub na
wydzielonych z niego dziatkach:

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied ustalony w planie sposab
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, kt6éry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdlisinieé na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale:

7y linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejsza
dopuszczaing odleglosé obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektéw malej architektury, od



8

9)

10)

1)

12)

linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogl lub granicy terendw o roéznych rodzajach
przeznaczenia,

ustugach — nalezy przez o rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang z prowadzeniem
dzialalnosci uslugowych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywiduainej,
zbiorowej i ogdlnospolecznej mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, wraz
z obiektem niezbednym dla jej funkcjonowania;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowanej
do powierzchni nieruchomosci mierzong dla nieruchomosci lub jej czgéci w liniach
rozgraniczajacych terenu;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumieé minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

linii ogrodzen trwalych — nalezy przez to rozumieé docelowg po rozbudowie drogi publicznej
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych - linie rozgraniczajgca drég publicznych, na
ktorej nalezy usytuowad state ogrodzenie frontowe.

§ 3.

Obowiazujgcymi oznaczeniami na rysunku planu sg :

0
2)
3)

granica obszaru objgtego planem migjscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznych sposobach uzytkowania;

oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrdzniajace je
sposrod innych terenow,

nieprzekraczalna linia zabudowy;

linia ogrodzen trwalych.

§4.

W planie nie okre$la sie:

1)

3)

4)

5)

granic i sposocbow zagospodarowania lerenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa ze wzgtedu na brak wyslepowania takich terenow;

sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania | uzytkowania terenow,
innych niz wynikajgcych z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow
wymagajgcych takich ustalen;

zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabylkow oraz dobr kultury
wspéblczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania terenow i obiekiéw objetych ochrong
konserwatorskg lub o wartosciach konserwatorskich i kulturowych, w granicach opracowania;
wymagan wynikajacych z pofrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych ze wzgledu na brak
wystepowania terendw przestrzeni publicznych w granicach opracowania;

szczegoiowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazbéw zabudowy, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajgcych takich ustalen.
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DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw

§ 5.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
b) obiekty malej architektury,
c} sieciiurzadzenia infrastruktury technicznegj i komunikacyjnej, ciagi piesze | rowerowe,
d) stacja paliw,
3) wyklucza sig:
a) lokalizacle handlu hurtowego, obiekiow produkeyjnych,
b} lokalizacje przedsiewziet¢ zawsze mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
4} nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) obsiuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projekiowanych diog,
b} ustala sie maksymaing intensywno$¢ zabudowy 0,8,
¢) ustala sig minimaing intensywnos¢ zabudowy 0,1,
d} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
e) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,
fy forma i gabaryty nowo projektowanych | modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dzialki zgodnie z rozdzialem 2 niniejszej uchwaly.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 121 ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej;
2} przeznaczenie dopuszczatine:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b} obiekty malej architektury,
c) wjazdy do dzialek,
d) ciagi piesze i rowerowe,
3) wyklucza sig lokalizacje obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej,
4) zasady | warunki zagospodarowania terenu: ustala sie minimalny udzial procentowy powierzehni
biologicznie czynnej 80%.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego



§ 6.

1. Dziatalnosé uslugowa, ktéra moze by¢ ucigzliwa dia sasiednich funkcji, z uwagi na wytwarzany halas,
wibracje, pyly, draznigce wonie lub $wiatio o duzym natezeniu — winna by¢ odseparowana pasem
zieleni o minimalne] szerokosci 4 m lub ogrodzeniem ograniczajgcym rozprzestrzenianie sig
ucigzliwosci do granic nieruchomosci na kiorej jest prowadzona.

2. Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dzialce zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego, dopuszcza sig realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub
w odleglosci od 1,5 m. do 3,0 m. pod warunkiem nie naruszania interesow osob frzecich 1 innych
obowigzujgcych przepisow dot. sytuowania budynkow na dziatce;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 6,0 m w kalenicy,

3) dla budynkow ustugowych - ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne, do 12,0 m w kalenicy,

4} ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli 30 m;

5) dla wszystkich budynkow projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie ustala sig:
a) dla nowych realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wymagane jednolite wykoriczenie

elewacii | pokrycia dachdw budynkow,

b) geometria dachow:
- ukiad kalenicy roéwnolegly lub prostopadly do granic dzialki,
- kat nachylenia polaci — do 456 stopni,
c) wysoko$¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupelniajgcych zespoly isiniejgce, powinna
nawigzywac do obiektéw sasiadujgcych z tolerancig 20%,

6) dla nowo realizowanych i przebudowywanych ogrodzeti we frontowej czesci dzialki, ustala sie:
realizacje ogrodzen w linii ogrodzen trwalych oznaczonych na rysunku planu, w odleglosci: 4 m
od finii rozgraniczajace] terenu i drogi publicznej wojewddzkiej;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci: 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu

i drogi publicznej wojewbdzkiej.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego
§7.
1. Ustala sie obsluge komunikacyjng terenéw z drég publicznych poza granicami planu.
2. Ustala sie nastepujaca liczbg miejsc postojowych dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na

50 m¥ powterzchni uzytkowe] dostepnej dla klientdw, w tym liczba miejsc postojowych przeznaczona na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej



§8.

1. Dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic z zachowaniem
ustalen przepisow odrebnych obowiazujgcych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza sig lokalizowanie stacji fransformatorowych na dzialkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkow technicznych dla nich obowigzujgcych,

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania wediug technicznych
warunkow przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegloéci od budynkow i od innych sieci
infrastruktury podziemnej,

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrasiruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej, w miare potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sie
studnie indywidualne.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekéw bytowo - komunainych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2} wymog podezyszezania $ciek6w innych niz bytowo — gospodarczych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie sciekdw do gminnej oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji

deszczowej;

2) dopuszcza sie gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie,

3} gospodarowanie wodami opadowymi z terendw utwardzonych, na ktérych moze odchodzi¢ do

zanieczyszczania substancjami ropopochodnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia [ usuwania odpaddw ustala sig: gospodarke cdpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi: ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {Dz. U. z 2013 . poz.
21 z péZn, zm.) oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Panki.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych 2rédet ciepla — energi
elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonainych zrédel energii cieplnej, a takze
nowoczesnych wysokosprawnych zrode! energit opalanych paliwem stalym.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe siect dystrybucyjnej gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowiazujgoymi przepisami o lokalizac]i sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inweslycji celu publicznego z zakresu fgcznoéci publicznej.

Rozdziat 5
Zasady ochi’ony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatotwania krajobrazu

§9.

1 Obszar objety planem w caloci potozony jest w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
325, W zwigzku z tym obowigzujg nastgpujace usialenia:



1) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciotkowym;
2) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw bytowo-gospodarczych, komunalnych i
przemysiowych do wod lub ziemi;

3) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow,

4) zakaz skladowania odpadow komunalnych i produkeyjnych.
2. Uciazliwosci hatasu emitowane przez urzadzenia i obiekty na terenie, nie moga poza granicami terenu
przekracza¢ poziomoéw okreslonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
3. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu nalezy zachowaé szczeg6towe parametry | wskazniki
kszlaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslone w § 5i § 6 planu.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10,

1. Ustata sie minimalne szerokosci frontu dzialki: 24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek: 900 m”

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 11 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wiasnoséciowej nieruchomosgi.

4. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140
stopni.

Rozdzial 7
Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ninigjszym planem, sluzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia ninigjszego planu sltaly sig
obowigzujace: 20%.
DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§12,
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Panki.

§ 13.

Ninigjsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Slaskiego.




Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza sig zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.}

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewid. 253/7 w miejscowosci Praszczyki, gmina Panki stanowita
uchwata Nr 41.331.2014 Rady Gminy Panki z dnia 9 wrzesnia 2014 roku
w  sprawie  przystagpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Konieczno$¢ opracowania plany wynikala z potrzeby =zmiany uregulowania zasad
zagospodarowania terenu w celu umozliwienia zlokalizowania inwestycji, zgodnie ze zgloszonym
zapotrzebowaniem inweslora oraz w oparciu o zgednos$é wnioskowanej inwestycji z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko zgodnie z przepisami

Projekt planu jest zgodny =z wustaleniami zmiany Studium Uwarunkowath i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Panki

~ W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie zostaly zlozone uwagi do projektu planu.

Zgodnie z Art. 15 usf. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 ., poz. 199 ze zm.} przedstawia sig:

1. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4.

1} Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spefnione
poprzez zapisy projekiu planu migjscowego w § 6 zasady ochrony i ksztallowania ladu
przestrzennego, oraz szczegolowe ustalenia § 5 okreslajace m.in. funkcje terenu, zgodng
z zasadami urbanistyki, wysckod¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachy,
intensywno$é zabudowy, pow. zabudowy wynikajg z dostosowania nowej zabudowy do
istniejgcego ukiadu ruralistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architekiury.

2} Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projekiu
planu miejscowego w § 9 okredlajgcy zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu oraz szczegdlowe ustalenia § 5 1 § © okreslajgce m.in.
wysokost zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnosé zabudowy, pow.
zabudowy wynikajg z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukladu ruralistycznego w
celu ochrony | zachowania istniejgcego krajobrazu ruralistycznego i niedopuszczenia obiekiow
dysharmonizujgcych istniejgca przestrze.

3) Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych I lesnych: Wymagania speinione poprzez zapisy projekiu planu miejscowego w § 9
okreslajgcy zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu. Projektu planu nie wymagat wniosku o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolne i nielesne.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: Teren opracowania nie obejmuje obiektow podlegajgcych  ochronie
konserwatorskiej lub obszarow o walorach kulturowych, w zwigzku z powyzszym ustalenia
planu nie ustalajg zasad w tym zakresie ale jednoczesnie nie naruszajg waloréw dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej w obszarze gminy.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a tak2e potrzeby oséh
niepelnosprawnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §
7 ust. 2. dotyczacym migjsc parkingowych dia pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
oraz § 9 ust. 2 stanowigcym, iz Ucigzliwosci hatasu emitowane przez urzadzenia i obiekly na
terenie, nie moga poza granicami terenu przekracza¢ poziomoéw okreslonych w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz ustalenie terenu zieleni izolacyjnej
i zapis § 6 ust. 1 o tresci: dziatalno$¢ ustugowa, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich
funkcji, z uwagi na wytwarzany halas, wibracje, pyly, draznigce wonie lub $wiatlo o duzym
natezeniu — winna by¢ odseparowana pasem zieleni o minimalnej szerokosci 4 m lub
ogrodzeniem ograniczajacym rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktdrej jest prowadzona.

Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania speinione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajace racjonale | maksymaine wykorzystanie przestrzeni. Okreslenia
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Okreslenie linii zabudowy. Po realizacji mpzp nie przewiduje sie kosztow
wynikajacych z wyplaty odszkodowan w skulek wywlaszczenia nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych. Przeznaczenie terenu pod uslugi, giownie
obsiugujace ruch samochodowy, wynika z polozenia terenu przy drodze wojewodzkiej na
granicy wsi Praszczyki i Panki.

Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza prawa wiasnosci zaréwno wiasciciela nieruchomosci  jak
i nieruchomosci sasiednich. Plan nie ustala na terenie obszarow inwestycji publicznej.
Ustalenia planu okreélajgc przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice korzystania
z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci (art.
140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza prawa wiasnosct.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa: Elementy obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa w planie nie wystepuja.

Potrzeby interesu publicznego: Elementy potrzeby interesu publicznego w planie nie
wystepuja. Plan dotyczy dziaki polozonej w ukladzie wsi nie narusza swoimi ustaleniami
potrzeb w zakresie interesu publicznego w ukiadzie wsi oraz nie wymaga wprowadzenia na
dzialce terendw do realizacji celdw publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci
szerokopasmowych: Teren planu polozony przy istniejacych ciggach infrastruktury
technicznej, w ukiadzie zabudowy wsi. Nie wymaga szczegélnych inwestycji w zakresie
doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukiure techniczng spelnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajgcy zasady modernizacii, rozbudowy
i budowy systemu infrasirukiury technicznej.

Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy



o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Oraz speinienie art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko.

12) Zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony
poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | mozliwosci
skladania wnioskow oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenie w prasie i BIP
o wylozeniu planu do publicznege wgladu i mozfiwos¢ skladania uwag oraz udzialu w dyskusji
publicznej. Przeprowadzono dyskusje publiczng.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 ust. 2.
Teren polozony w zwartym ukladzie wsi w ktorym nie identyfikuje sig probleméw
z zaopatrzeniem w wode.

I4) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne: Przystapienie do opracowania planu
wynikalo ze zgloszonego wniosku wiasciciela nieruchomosci. Do projektu planu w procedurze
skiadania wnioskéw nie wplynely wnioski indywiduaine, podczas wylozenia do publicznego
wgladu nie wplynely rowniez uwagi. Ziozone przez organy opiniujace i uzgadniajgce wnioski
do planu zostaly uwzglednione. Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu nie zostaly
ziozone zadne uwagi. Przeznaczenie przedmiotowego terenu na uslugi nie narusza interesu
publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych
skutkow ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki
ekonomiczne i spoleczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagai tadu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do istniejgcego ukiadu komunikacyjnego.
Tereny te wyznaczane byly z uwzglednieniem i wykorzystaniem istniejgcego ukladu
komunikacyjnego. Teren potozony jest w wyksztatconym ukladzie wsi.

* lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy
mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego érodka transportu: teren nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej a jego
gtdéwna funkcig jest obsluga ruchu samochodowego.

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow: Teren polozony poza ciggami komunikacyjnymi w tym rowniez
komunikacji pieszej, zapisy planu nie ograniczajg funkcjonowania ukladu potencjalnych
ciggdw pieszych i rowerowych w strukturze wsi a zapisy planu dopuszczajg mozliwose
wprowadzenia ciggow pieszych i rowerowych.

+ daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1



ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141}, w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy: Nowa
zabudowa wprowadzana jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi
Praszczyki, w granicach jednostki osadniczej oraz uzupetnia istniejgcg zabudowe.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez «c¢o rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci | urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:. Nowa
zabudowa wprowadzana jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi
Praszczyki, w granicach jednostki osadniczej oraz uzupelnia istniejacg zabudowe.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 2

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199 ze zm.) jest w trakcie opracowania.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miala korzystny
wplyw na budzet gminy. Z sporzadzone] prognozy finansowej uchwalenia mpzp wynika, iz gmina
osiggnie przychody z tytulu realizacji ptanu. Dochody do osiggniecia mogg powstaé w skuiek realizacji
inwestycii faczace] sig¢ ze wzrostem podatku od nieruchomosci w tym od budynkéw. Prognozowane
inne potencjalne dochody zwigzane sg z oplatami planistycznymi i oplatami od czynnosci cywilno —
prawnych, poniewaz warunkiem takiego dochodu jest sprzedaz nieruchomosci, prawdopodobierstwo
zaistnienia tego dochodu jest niskie, dochdd ten jest prakiycznie niemozfiwy do osiggniecia. W
zwigzku z niewielkg powierzchnia obszaru opracowania planu, wzrost podatku od nieruchomosci jest
niewielki 1 w skali roku nie ma istotnego wplywu na budzet gminy.

Projekt planu nie powoduje kosztéw obcigzajgcych budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Rade Gminy w Pankach przedmiotowe]
uchwaly.




Zatgcznik nr 2 do

Uchwaly Nr 13.109.2016
Rady Gminy Panki

z dnia 24 marca 2016 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu
j zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pdzn. zm.}

W zwiazku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 189 z poézn. zm.} stwierdza sig, ze do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewid. 253/7 W miejscowosci
Praszczyki, gmina Panki nie zostaly ztozone uwagi.




Zalacznik nr 3 do

Uchwaly Nr 13.109.2016
Rady Gminy Panki

z dnia 24 marca 2016 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pozn. zm )

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia dziatki ewid

253/7 w miejscowosci Praszczyki, gmina Panki, nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wiasne gminy.




