UCHWALA NR 27.193.2021
RADY GMINY PANKI

z dnia 28 czerwca 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Panki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 roku
poz. 713, 1378, z2021r. poz.1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, 784, 922) oraz w zwiazku z Uchwata
Nr 12.106.2016 Rady Gminy Panki z dnia 11 lutego 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki, przyjetego
uchwatg Nr 18.137.2020 Rady Gminy Panki z dnia 27 sierpnia 2020 r., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w gminie Panki.

2. Integralng czeScia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki sa nastepujace
zataczniki:

1) zatacznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — obreb Kawki — skala 1:1000;

2) zatacznik graficzny Nr 2 — rysunek planu — obreb Koski — skala 1: 1000;

3) zatacznik graficzny Nr 3 — rysunek planu — obreb Panki — skala 1: 1000;

4) zalacznik graficzny Nr 4 — rysunek planu — obreb Panki — skala 1: 1000;

5) zatacznik graficzny Nr 5 — rysunek planu — obreb Praszczyki — skala 1: 1000;

6) zatacznik graficzny Nr 6 — rysunek planu — obreb Zwierzyniec IIIT — skala 1: 1000;

7) zatacznik Nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

8) zatacznik Nr8-  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastrukturytechnicznej, ktoére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodniez przepisami o finansach publicznych;

9) zatacznik nr 9 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie
Panki, 0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikami graficznym,
0 ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 do 6 ;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore winno

przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub na wydzielonych z niego
dzialkach;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenu
inny niz podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub moze z nim
wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;
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7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, od linii
rozgraniczajacej pasa drogowego drogi lub granicy terendw o roznych rodzajach przeznaczenia;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci
ustugowych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogolnospotecznej mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, wraz z obiektem niezbednym
dla jej funkcjonowania;

9) terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do
lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, ustugowej idrobnej wytworczosci, na warunkach ustalonych
w planie;

§ 3. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowisko archeologiczne;

6) strefa ochrony archeologicznej;

7) strefa ochronna urzgdzen wytwarzajacych energie ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW;

8) granica terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 KW,

9) projektowany obszar ochrony dla gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 325 — zbiornik
Czestochowa;

10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, innych niz
wynikajacych z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terendw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zalaczniku nr 1 — obreb Kawki.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) lokalizacja zieleni urzadzonej;
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3) wyklucza sig:
a) lokalizacje stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci facznej nie mniejszej niz okreslona § 9,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%,

) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej 80%,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

5) na terenie ustala sie ochrone udokumentowanego stanowiska archeologicznego.
2. Dla terenu oznaczonego symbolami 1MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje¢ handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ obicktow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
d) sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;
4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,05,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%,
e) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 60%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

5) Na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo —
ustlugowych lub zespotow tych budynkow

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
b) zabudowa zagrodowa,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
d) sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;
4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6,
€) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 30%,
e) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 50%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) ciggi piesze i rOWErowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 70%.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, przewidziane
w ustawie o lasach,

3) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna,
b) nieuzasadniong likwidacje drzewostanu,

4) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zalaczniku nr 2 — obreb Koski.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ handlu hurtowego, obiektow produkeyjnych, stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
d) sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;
4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6,
€) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 30%,
e) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 50%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na zalaczniku nr 3 i 4 — obreb Panki.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 2P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
b) lokalizacja zieleni urzadzonej;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci tacznej nie mniejszej niz okreslona § 9,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%,

) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 80%,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
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b) lokalizacja zieleni urzadzone;j;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci facznej nie mniejszej niz okreslona § 9,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%,

) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 80%,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) ciggi piesze i rOWerowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokos$¢ terenu 10 m.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1R do 3R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) drogi wewngtrzne i ruchu rolniczego,
d) ciagi piesze i rowerowe,
e) zielen $rodpolna;
3) wyklucza si¢ zabudowe niezwigzang z infrastrukturg techniczna,
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
b) zabudowa zagrodowa,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,
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b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
d) sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;
4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6,
C) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 30%,
e) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 50%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

5) Na terenie, ustala si¢ zakaz lokalizowania studni do poboru wody.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa gospodarcza i garazowa,
b) zabudowa zagrodowa,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacje¢ handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ obicktow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
d) sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;
4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6,
C) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 30%,
e) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 50%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL p ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zalesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy nie wydzielone,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, przewidziane w ustawie o lasach,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarkg leSna, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

b) nieuzasadniong likwidacj¢ drzewostanu,
5) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na zalaczniku nr 5 — obreb Praszezyki.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5MM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa gospodarcza i garazowa,

b) zabudowa zagrodowa,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sie:

a) lokalizacje¢ handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacj¢ obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,
d) sktadowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;
4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6,
€) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 30%,
e) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej 50%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) ciagi piesze i rOWerowe;
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokos$¢ terenu 10 m.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ef ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kKW - farma fotowoltaiczna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drég wewnetrzne i parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 60%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j : 0,
€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j : 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczgcego
oddziatywania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zroédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW
na $rodowisko.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na zalaczniku nr 6 — obreb Zwierzyniec
1.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Ef ustala sie:

2) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 KW - farma fotowoltaiczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrzne i parkingow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 60%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej : 0,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej : 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

5) linia rozgraniczajaca terenu stanowi granicg¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic ze
zroédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego
oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW
na srodowisko.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. 1. Dziatalnos$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z uwagi
na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, drazniace wonie lub $wiatto o duzym natezeniu — winna by¢
odseparowana pasem zieleni lub ogrodzeniem ograniczajacym rozprzestrzenianie si¢ ucigzliwo$ci do granic
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) rozmieszczenie budynkéw iurzadzen na dziatce zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa budowlanego: dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odleglosci od 1,5m. do
3,0m. pod warunkiem nie naruszania interesow osob trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot.
sytuowania budynkow na dzialce;

2) dla budynkéw mieszkalnych — projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie ustala sie:
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, do 10,0 m
w kalenicy, poziom parteru maksymalnie 1,20 m nad poziomem terenu;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng ustala sie:
wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie do 6,0m w kalenicy;

4) dla budynkéw pozostatych ( produkcyjnych, ustugowych ) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie
3 kondygnacje naziemne, do 12,0 m w kalenicy;

5) dla wszystkich budynkéw projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie ustala sig:

a) dla nowych realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wymagane jednolite wykonczenie elewacji
i pokrycia dachéw budynkow,

b) geometria dachow:
- uktad kalenicy rownolegly lub prostopadty do granic dziatki,
- kat nachylenia potaci — do 45°,

) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkoéw uzupeltniajacych zespoty istniejgce, powinna nawigzywac
do obiektow sgsiadujgcych z tolerancjg 20%;

6) dla nowo realizowanych i przebudowywanych ogrodzen we frontowej czesSci dziatki, ustala sie: realizacje
ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog;

7) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoSci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drég publicznych gminnych przylegtych do granicy opracowania planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej w Pankach na terenach oznaczonych symbolem 4MM
i 3P/U oraz w Kawkach na terenie oznaczonym symbolem 1P/U

€) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej w Pankach na terenie oznaczonym symbolem 2P/U.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) forma i gabaryty nowoprojektowanych i przebudowywanych budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie
dziatki winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

a) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajacego
ich polozenie oraz ekspozycje widokowsa,

b) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli 30 m.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 12. Obowiazuje ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
prace ziemne naruszajace strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy i inne prace ziemne budowlane) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi zabytkéw archeologicznych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég publicznych i wewnetrznych poza granicami
planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujgca minimalng liczbg miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na mieszkanie;
2) obiekty produkcyjne - 2 miejsca postojowe, na 10 zatrudnionych na 1 zmiang;
3) ustugi opieki spotecznej — domy opieki — 1 migjsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej
4) inne obiekty ushugowe — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni dostepne;j dla klientow.
3. Liczbe migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
4. W liniach rozgraniczajacych drog iulic dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej.

5. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu prowadzenie drég wewnetrznych,
ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, tras i sciezek rowerowych.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 14. Obowiazuje ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
prace ziemne naruszajace strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy i inne prace ziemne budowlane) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna: wszystkie liniowe elementy
infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza przytaczami do poszczegdlnych
obiektow, mogg przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych innych
przestrzeni publicznych; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic
Z zachowaniem ustalen przepisow odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, 2z zachowaniem
warunkow technicznych dla nich obowigzujacych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow przylaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegltosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej;

3) ustala si¢ zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: doprowadzenie wody z istniejacej, w miar¢ potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza si¢ studnie
indywidualne.

4. W zakresie odprowadzanie $ciekow bytowo - komunalnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow gruntu, ciekdOw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekdw lub  szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MM;
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5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi: w zakresie gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Panki.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dopuszcza si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub
innych niekonwencjonalnych Zrédet energii cieplnej, atakze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet
energii opalanych paliwem statym;

2) dla istniejacych obiektéw dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta;
3) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowej;

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyijng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozdzial 11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. Nie ustala si¢ terendw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 12.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

§ 17. 1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325. W zwiazku z tym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciotkowym;

2) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych
do wod lub ziemi,

3) zakaz sktadowania odpadow komunalnych i produkcyjnych.

2. Dla terenu projektowanego obszaru ochrony dla gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 325 —
zbiornik Czestochowa ustala sig:

1) zakaz lokalizowania stacji paliw,
2) zakaz chowu zwierzat w systemie bezscidtkowym;

3) zakaz wprowadzenia nicoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych
do wod lub ziemi,

4) zakaz sktadowania odpadow komunalnych i produkcyjnych.

3. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu: dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MM i MU
obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okre$lone, w przepisach
odrebnych.

4. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacj¢ lub przebudowe
istniejacej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza terenem inwestycji.
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Rozdzial 13.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) w terenach oznaczonych symbolami MM: 20 m;

2) w terenach oznaczonych symbolami P/U; MU; EFf: 20 m;

3) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenéw rolniczych: 10 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MM: 1000m?;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami P/U, MU: 900 m?;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami Ef : 3000 m?;

4) dla pozostatych terenéw, z wyjatkiem terenéw rolniczych: 400 m?,

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1i2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasno$ciowej nieruchomosci.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

Rozdzial 14.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. Wyznacza si¢, okresSlong na rysunku planu, strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energic ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 KW, w ktorej musza sie zawrze¢ ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczace oddzialywania na $rodowisko, a w szczegoblnosci
przekroczenia normatywnych parametréw jakosci $rodowiska w zakresie halasu, wibracji, emis;ji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego wynikajgce z funkcjonowania urzadzen
zlokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolem 1Efi 2Ef.

Rozdzial 15.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny oznaczone symbolem MM; P,U; MU; Ef — 20%;
2) pozostate tereny — 10%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Panki.

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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