UCHWALANR............
RADY GMINY PANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw gminy Panki,
obszaréw w obrebach Panki, Janiki, Zwierzyniec Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021
roku poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 26.185.2021 Rady Gminy
Panki z dnia 27 kwietnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach Panki, Janiki, Zwierzyniec ll, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Panki, uchwala co nastepuje:
DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach

Panki, Janiki, Zwierzyniec IlI.

2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki sg nastepujace
zatgczniki:

1) zalgcznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — obreb Zwierzyniec Il — skala 1:1000;

2) zatgcznik graficzny Nr 2 — rysunek planu — obreb Zwierzyniec Il — skala 1: 1000;

3) zatgcznik graficzny Nr 3 — rysunek planu — obreb Janiki — skala 1: 1000;

4) zaftgcznik graficzny Nr 4 — rysunek planu — obreb Panki — skala 1: 1000;

5) zatgcznik graficzny Nr 5 — rysunek planu — obreb Panki— skala 1: 1000;

6) zatgcznik Nr 6 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) zatgcznik Nr 7 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

8) zatgcznik Nr 8 — dane przestrzenne.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Panki, obszaréw w obrebach Panki, Janiki, Zwierzyniec lll, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikami
graficznym, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 do 6 ;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére
winno przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub na
wydzielonych z niego dziatkach;



6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektow matej architektury, od
linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi lub granicy terenéw o réznych rodzajach
przeznaczenia,;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogdlnospotecznej mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, wraz
z obiektem niezbednym dla jej funkcjonowania;

terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone do lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i drobnej wytworczosci, na
warunkach ustalonych w planie;

§ 3.

1.0bowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu sa:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrézniajgce je
sposréd innych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony archeologicznej;

strefa ochronna urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW;

granica terendéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW,

projektowany obszar ochrony dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 325 — zbiornik
Czestochowa,;

granica udokumentowanego ztoza Zwierzyniec Ill.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4.

W planie nie okresla sie:

1

2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

zasad ochrony débr kultury wspofczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i obszaréw
o takich walorach;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
innych niz wynikajgcych z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow
wymagajgcych takich ustalen.



1)

2)

3)

4)

5)

DZIAL 1I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zataczniku nr 1 — obreb
Zwierzyniec Ill.

§ 5.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P,PG,Ef ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjnej, powierzchniowej eksploatacji surowcow
mineralnych, elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zzrddet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalnosé w zakresie gornictwa i kopalnictwa mineratéw,

b) ustugi,

c) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

d) lokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

wyklucza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) lokalizacje wszelkich obiektdéw o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,

c) lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci tgcznej nie mniejszej niz okreslona § 11,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%,

¢) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

d) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,1,

e) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 8 niniejszej uchwaty,

g) dopuszcza sie gospodarcze wykorzystanie powstatych w wyniku dziatalnosci eksploatacyjnej
placéw i drég wewnetrznych,

h) eksploatacja surowca oraz zabezpieczenie terenu na skiadowanie nakladu w granicy terenu
gorniczego objetego obszarem opracowania i zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

i) sposob eksploatacji ztoza — w tym wtasciwe wyprofilowania skarp — ktérego skutki nie beda
wykraczaty poza granice wskazanego terenu, w peni respektujacy i wiasciwie zabezpieczajgcy
prawa wtasnosci terendw sgsiednich,

j) w trakcie eksploatacji ztoza, stosowac profilaktyke gorniczg zapewniajgcg maksymalng ochrone
powierzchni terenu, wykorzysta¢ w cato$ci zwatowany naktad gleby do rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego i ztagodzenia jego skarp do nachylenia okreSlonego w projekcie
zagospodarowania ztoza,

k) zabezpieczy¢ wyrobisko przed przenikaniem substancji ropopochodnych pochodzacych od
uzywanego do pracy sprzetu oraz wykluczy¢ sktadowanie w nim odpadéw;

w granicach udokumentowanego zioza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Zwierzyniec IlI”,

lokalizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrddet



1

2)

3)

4)

1
2)

3)
4)
5)
6)

odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW - farma fotowoltaiczna, dopuszcza sie wytgcznie po
wyeksploatowaniu ztoza i jego rekultywacji lub w przypadku zaniechania eksploatacji ztoza i jego
wykreslenia z zasobdw.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P,U,Ef ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, elektroenergetyki -

lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej

100kW - farma fotowoltaiczna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) lokalizacja zieleni urzgdzonej i obiektéw matej architektury,

wyklucza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy,

c) lokalizacje zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci tgcznej nie mniejszej niz okreslona § 11,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

d) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,1,

e) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 8 niniejszej uchwaty.

Dla terenu drogi, oznaczonej symbolem 1KDD:

Przeznaczenie podstawowe: teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze i rowerowe;

C) miejsca parkingowe;

d) pasy zieleni izolacyjnej;

wyklucza sie: lokalizacje obiektow kubaturowych;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4 m;

przebudowa drogi zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o drogach publicznych oraz
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z| ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) ciggi piesze i rowerowe;
3) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokosc¢ terenu 10 m.



Rozdziat 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na zatagczniku nr 2 — obreb

Zwierzyniec Ill.

§ 6.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1IMM/Ef, 2MM/Ef ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, elektroenergetyki -

lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej

500 kW - farma fotowoltaiczna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa gospodarcza i garazowa,

b) zabudowa zagrodowa,

c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej

d) lokalizowanie urzgdzeh wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych fotowoltaicznych o
mocy do 500 kWw;

zabrania sie lokalizowania w granicach terenu tgcznie zabudowy mieszkaniowej mieszanej i

urzadzen wytwarzajagcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW -

farma fotowoltaiczna;

w przypadku zlokalizowania na terenie urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zzrodet

odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW - farma fotowoltaiczna, przy granicy terenu z

obszarami zabudowy mieszkaniowej ustala sie obowigzek zachowania pasa zielni izolacyjnej o

szerokosci minimalnej 10 m;

wyklucza sie:

a) lokalizacje handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych, stacji paliw,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) lokalizacje obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedgcych zapleczem budowy,

d) skladowanie na terenie dziatki surowcow, odpadow i paliw;

nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drog,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6,

¢) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%,

e) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty;

linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych

energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz granice strefy ochronnej

zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

wystepowania znaczgcego oddziatywania urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zrodet

odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW na srodowisko.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1Ef, 2Ef ustala sie:



3.
1)
2)

3)
4)

1

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych

energie ze Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW - farma fotowoltaiczna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drég wewnetrzne i parkingéw

i) lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych fotowoltaicznych o

mocy do 500 kWw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi
ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m;

linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych

energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz granice strefy ochronne;j

zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

wystepowania znaczgcego oddziatywania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet

odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW na srodowisko;

ustala sie obowigzek zlokalizowania zieleni izolacyjnej na granicy pomiedzy terenami

oznaczonymi symbolem Ef i MM/Ef o szerokosci minimalnej 10 m;

obowigzek o ktérym mowa w pkt 5 nie dotyczy sytuacji kiedy inwestycja polegajgca na

lokalizowaniu urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej

500 kW - farma fotowoltaiczna jest realizowana tgcznie na terenie oznaczonym symbolem Ef i

MM/Ef.

Dla terenéw drog, oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW:
Przeznaczenie podstawowe: teren poszerzenia drogi wewnetrznej;
przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
ciggi piesze i rowerowe;

miejsca parkingowe;

pasy zieleni izolacyjnej;

wyklucza sie: lokalizacje obiektoéw kubaturowych;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m;

przebudowa drogi zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o drogach publicznych oraz
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Z| ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) ciggi piesze i rowerowe;

3) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,



1)

2)

3)

4)

b) szerokosc¢ terenu 10 m.

Rozdziat 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow okreslonych na zatagczniku nr 3 — obreb
Janiki.

§7.
Dla terenéw oznaczonych symbolem 2P,U,Ef ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, elektroenergetyki -
lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100kW - farma fotowoltaiczna;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,
b) lokalizacja zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
wyklucza sie:
a) lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) lokalizacje wszelkich obiektdéw o charakterze tymczasowym nie bedgcych zapleczem budowy,
c) lokalizacje zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) parkingi o ilosci tgcznej nie mniejszej niz okreslona § 11,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%,
c) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,
d) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,1,
e) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8,
f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 8 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
b) lokalizacja zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje stacji paliw,
b)lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
¢) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedgcych zapleczem budowy;
d) lokalizacje zakladoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia awarii przemystowych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci fgcznej nie mniejszej niz okreslona § 9,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%,
C) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

d) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,1,

e) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,0,

f)forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.



3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
C) ciggi piesze i rowerowe;

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokosc¢ terenu 10 m.

Rozdziat 4

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zataczniku nr 4 — obreb

Panki.

§ 8.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3Ef ustala sie:

1

przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych

energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW - farma fotowoltaiczna;

2)

3)

4)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drég wewnetrzne i parkingéw

i) lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych fotowoltaicznych o

mocy do 500 kWw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi
ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m;

linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terendw pod budowe urzadzeh wytwarzajgcych

energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz granice strefy ochronne;j

zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

wystepowania znaczgcego oddziatywania urzgdzenh wytwarzajgcych energie ze zrodet

odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW na srodowisko.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Z| ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
C) ciggi piesze i rowerowe;

3) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;



4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokosc¢ terenu 10 m.

Rozdziat 5
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zataczniku nr 5 — obreb
Panki.

§9.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
b) lokalizacja zieleni urzgdzonej i obiektow matej architektury;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje stacji paliw,
b)lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
c) lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedgcych zapleczem budowy,
d) lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) parkingi o ilosci tgcznej nie mniejszej niz okreslona § 11,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%,
c) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

d) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,1,

e) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 2,0,

f)forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 5Z| ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
C) ciggi piesze i rowerowe;
3) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokosc¢ terenu 10 m.

Rozdziat 6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 10.



1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) forma i gabaryty nowoprojektowanych i przebudowywanych budynkéw oraz ich usytuowanie

w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

a) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajgcego ich potozenie oraz ekspozycje widokows,

b) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki.

2. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze byé ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z uwagi na
wytwarzany hatas, wibracje, pyly, draznigce wonie lub $wiatto o duzym natezeniu — winna byc¢
odseparowana pasem zieleni lub ogrodzeniem ograniczajgcym rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci do
granic nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona.

2. Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

5)

rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatlce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego: dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki lub
w odlegtosci od 1,5m. do 3,0m. pod warunkiem nie naruszania intereséw oséb trzecich i innych
obowigzujgcych przepiséw dot. sytuowania budynkéw na dziatce;

dla budynkéw mieszkalnych — projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie
ustala sie: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne, do 10,0 m w kalenicy, poziom parteru maksymalnie 1,20 m nad poziomem terenu;

dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie: wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 6,0m w kalenicy;

dla budynkéw pozostatych ( produkcyjnych, ustugowych ) ustala sie wysokosé zabudowy —
maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, do 12,0 m w kalenicy;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli 30 m;

6) dla wszystkich budynkow projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie ustala sie:

7

a) dla nowych realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wymagane jednolite wykonczenie
elewac;ji i pokrycia dachéw budynkéw,

b) geometria dachow:

- uktad kalenicy rownolegty lub prostopadty do granic dziatki,

- kat nachylenia potaci — do 45°,

c) wysokos$¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajacych zespoty istniejgce, powinna

nawigzywac do obiektow sgsiadujgcych z tolerancjg 20%;

dla nowo realizowanych i przebudowywanych ogrodzen we frontowej czesci dziatki, ustala sie:

realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég;

8) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej drég publicznych gminnych przylegtych do granicy
opracowania planu oraz oznaczonych symbolem KDD,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcej drog publicznych powiatowych przylegtych do granicy
opracowania planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,

d) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi wojewodzkie;j.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego.
§ 11.
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1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych i wewnetrznych poza granicami planu.
3. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na mieszkanie;
2) obiekty produkcyjne - 2 miejsca postojowe, na 10 zatrudnionych na 1 zmiane;
3) ustugi opieki spotecznej — domy opieki — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej
4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni dostepnej dla klientow.
4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5. W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dopuszcza sie sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.
§12.

1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng: wszystkie liniowe elementy
infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, poza przytagczami do poszczegdélnych
obiektéw, mogg przebiegac w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych
innych przestrzeni publicznych; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza
ukfadem ulic z zachowaniem ustalen przepiséw odrebnych obowigzujgcych przy projektowaniu tych
sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkoéw technicznych dla nich obowigzujgcych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych
warunkoéw przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemnej;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: doprowadzenie wody z istniejgcej, w miare potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sie
studnie indywidualne.

4. W zakresie odprowadzanie sciekdw bytowo - komunalnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz woéd
podziemnych;

2) wymog podczyszczania sciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizac;ji
sanitarnej;

3) odprowadzenie sciekdw do gminnej oczyszczalni Sciekéw; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MM;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
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Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi: w zakresie
gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Panki.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze nowoczesnych
wysokosprawnych Zrodet energii opalanych paliwem statym;

2) dlaistniejgcych obiektow dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych zrddet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej;

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;
2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozdziat 9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.
§ 13.

Nie ustala sie terendéw przestrzeni publicznej.

1.

2.

Rozdziat 10

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
§ 14.

Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 325. W zwigzku z tym obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz chowu zwierzat w systemie bezscidtkowym;
2) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw bytowo-gospodarczych, komunalnych i
przemystowych do wéd lub ziemi,
3) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow,
4) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych.

Dla terenu projektowanego obszaru ochrony dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 325

— zbiornik Czestochowa ustala sie:
1) zakaz lokalizowania stacji paliw,
2) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciotkowym;
3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych i
przemystowych do wod lub ziemi,
4) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow,
5) zakaz sktadowania odpadoéw komunalnych i produkcyjnych.
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3. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu: dla terendw oznaczonych symbolem literowym MM/Ef
obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okre$lone, w przepisach
odrebnych.

4. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie likwidacje lub
przebudowe istniejgcej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza
terenem inwestycji.

Rozdziat 11

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§15

Ustala sie strefe ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, prace ziemne w strefie
naruszajgce strukture gruntu (takie jak niwelacje, wykopy i inne prace ziemne budowlane) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi zabytkéw archeologicznych

Rozdziat 12
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16.
1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w terenach oznaczonych symbolami MM/Ef: 20 m;
2) w terenach oznaczonych symbolami P/U; P,U,Ef; P,PG,Ef, Ef: 20 m;
3) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terendw rolniczych: 10 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami MM/Ef: 1000m?;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami P/U; P,U,Ef; P,PG,Ef,: 900 m?
3) dla terenéw oznaczonych symbolami Ef: 3000 m?;
4) dla pozostatych terenéw, z wyjatkiem terendw roliniczych: 400 m2.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wlasnosciowej nieruchomosci.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140
stopni.

Rozdziat 13
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§17.
1) Wyznacza sie, okreslong na rysunku planu, strefe ochronng urzgdzen wytwarzajgcych energie ze
zrodet
2) odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW i 500 kW, w ktérej muszg sie zawrzeé
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczgce

oddziatywania na Srodowisko, a w szczegdlnosci przekroczenia normatywnych parametrow
jakosci srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz promieniowania
elektromagnetycznego.
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Rozdziat 14
Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujagce
— 20%;

DZIAL il
USTALENIA KONCOWE

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Panki.

§ 20.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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