UCHWALANR............
RADY GMINY PANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszarow
w obrebach Aleksandréw i Janiki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023
roku poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 35.236.2022 Rady Gminy Panki
z dnia 28 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach Aleksandréw i Janiki, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Panki, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w

obrebach Aleksandrow i Janiki.

2. Integralng cze$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki sg nastepujace
zatgczniki:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu — obreb Aleksandrow — skala 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — rysunek planu — obreb Janiki — skala 1: 1000;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

5) zatgcznik Nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Panki, obszaréow w obrebach Aleksandrow i Janiki, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikami
graficznym, o ktérych mowaw § 1 ust. 2 pkt 1i 2 ;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére
winno przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub na
wydzielonych z niego dziatkach;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;



7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw matej architektury, od
linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi lub granicy terenéw o réznych rodzajach
przeznaczenia,;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogdlnospotecznej mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, wraz
z obiektem niezbednym dla jej funkcjonowania;

9) terenach zabudowy mieszkaniowe] mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone do lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i drobnej wytworczosci, na
warunkach ustalonych w planie;

§ 3.

1.0bowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) o0znaczenia przeznaczenia terendw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrézniajgce je
sposréd innych terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica terendw pod budowe urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 500 kW,
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§4.
W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i obszarow
o takich walorach;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
innych niz wynikajgcych z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw
wymagajacych takich ustalen.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zataczniku nr 1 — obreb
Aleksandroéw.

§ 5.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
C) magazyny energii;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi
ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m;
4) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN-ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drogi wewnetrzne;
3) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szerokos¢ terenu 10 m.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zataczniku nr 2 — obreb Janiki

§ 6.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PEF ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
C) magazyny energii;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi
ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m;
4) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§7.

1. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli 30 m.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od linii rozgraniczajgcej drog publicznych gminnych przyleglych do granicy opracowania
planu, zgodnie z rysunkiem planu,
2)  w linii rozgraniczajgcej terendw oznaczonych symbolem 1PEF i 1ZN-ZP, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego.

§8.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drég publicznych i wewnetrznych poza granicami planu
oraz jako przejazd stuzebny.

2. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe miejsc postojowych dla kazdego z terendéw elektrowni

stonecznej — minimum 1 miejsce postojowe na teren.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Miejsca postojowe nalezy realizowaé jako: miejsca postojowe na terenie wlasnym inwestora oraz

przylegtych terenach publicznych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.
§o.

1. Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng: dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem ustalen przepiséw
odrebnych obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkow technicznych dla nich obowigzujacych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych
warunkow przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci
infrastruktury podziemnej;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: doprowadzenie wody z istniejgcej, w miare potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sie
studnie indywidualne.

4. W zakresie odprowadzanie Sciekéw ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz woéd
podziemnych;



2) wymog podczyszczania Sciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie Sciekdéw do gminnej oczyszczalni sciekdw; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi: w zakresie

gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzgdku na terenie gminy

Panki.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.
§ 10.

Nie ustala sie terendw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
§11.

1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiegu Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325. W zwigzku z tym obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych i
przemystowych do wéd lub ziemi,

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych.
2. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie likwidacje lub
przebudowe istniejgcej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza
terenem inwestyc;ji.



Rozdziat 8

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§12

Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 9
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13.

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki: 20 m;

2. Ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:
1) dla terendéw oznaczonych symbolem: PEF: 1000m?;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem: ZN-ZP 400 m?,

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wiasnosciowej nieruchomosci.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140
stopni.

Rozdziat 10
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
§ 14.
Oddziatywanie na srodowisko, a w szczegoélnosci przekroczenia normatywnych parametréw jakosci
srodowiska w  zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego nie moze przekroczy¢ granic terenéw pod budowe urzadzeh wytwarzajgcych
energie ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Rozdziat 11
Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzgcag naliczeniu jednorazowe] optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujgce
— 30%;



DZIAL. Il
USTALENIA KONCOWE

§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Panki.

§17.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



