Projekt
z dnia 20 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .......oeeenniens
UCHWALA NR ...cccovverrencncees
RADY GMINY PANKI
Zdnia ...coovernennne 2023

W sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw
w obrebach Aleksandréw i Janiki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 roku
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 35.236.2022 Rady Gminy Panki
zdnia 28 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Panki, obszaré6w w obrgbach Aleksandrow i Janiki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalenn studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki przyjetego
uchwalg Nr54.359.2023 Rady Gminy Panki zdnia 29 listopada 2023 r., Rada Gminy Panki uchwala co

nastepuje:
DZIAL 1.

Przepisy ogélne
1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach
Aleksandrow i Janiki.
2. Integralng czgScia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki sg nastepujace
zalaczniki:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu — obreb Aleksandréw — skala 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — rysunek planu — obreb Janiki — skala 1: 1000;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) zalgcznik Nr4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki,
obszaréw w obrebach Aleksandrow i Janiki, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalgcznikami graficznym,
oktorychmowaw § 1 ust. 2pkt 1i2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktére winno
przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub na wydzielonych z niego
dziatkach;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb uzytkowania terenu
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogdca przeznaczenie podstawowe;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw malej architektury, od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi lub granicy terenéw o réznych rodzajach przeznaczenia.

§ 3. Obowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrézniajace je sposrod innych
terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW;

6) obszary zmeliorowane.
§ 4. W planie nie okre§la sie:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terenow;

2) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL I1.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okre§lonych na zalgczniku nr 1 — obreb Aleksandréw.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;
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4) linia rozgraniczajaca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze
Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynow energii.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN-ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) szeroko$¢ terenu 10 m.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na zalaczniku nr 2 - obreb Janiki

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny infrastruktury techniczne;j,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz konstrukcji wsporczych wraz zzamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynéw energii.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budowli 30 m, innych niz okreslonych w § 5 i 6 planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegtej do drogi publicznej gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,
2) w linii rozgraniczajacej terenéw oznaczonych symbolem 1PEF i 1ZN-ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4. _
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 8. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drog publicznych i wewnetrznych poza granicami planu
oraz jako ustanowienie shuzebnosci drogowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujagca minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla kazdego zterenéw elektrowni
stonecznej — minimum 1 miejsce postojowe na teren.
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3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczyé zgodnie
z przepisami odrebnymi.
4. Miejsca postojowe nalezy realizowaé jako: miejsca postojowe na terenie wlasnym inwestora.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§9.1. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng: dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukfadem ulic zzachowaniem ustalen przepisow
odr¢bnych obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszeza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, zzachowaniem
warunk6éw technicznych dla nich obowiazujacych;

2) dopuszcza sig rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw przylaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej;

3)ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig: doprowadzenie wody z istniejacej, w miare potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sie studnie
indywidualne.

4. W zakresie odprowadzanie §ciekow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2) wymog podczyszczania Sciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni $ciekéw; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekébw lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sig¢ gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢: Gospodarke odpadami nalezy prowadzié
zgodnie zprzepisami odrebnymi: w zakresie gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czysto$ci i porzadku na terenie gminy Panki.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;
2) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publiczne;.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 10. Nie ustala si¢ terenéw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 11. 1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 325. W zwigzku z tym obowiazujg nastepujace ustalenia:
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1) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekoéw bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych
do wad lub ziemi,

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i produkeyjnych.

2. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje lub przebudowe
istniejgcej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza terenem inwestycji.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 12. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki: 20 m;
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem: PEF: 1000m2;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: ZN-ZP 400 m?2.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2 na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasno$ciowej nieruchomosci.

4. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

Rozdzial 10.
Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14. Oddzialywanie na Srodowisko, a w szczegdlnosci przekroczenia normatywnych parametrow jakosci
Srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz promieniowania elektromagnetycznego
nie moze przekroczy¢ granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet odnawialnych
0 mocy przekraczajacej 500 kW.

Rozdzial 11.

Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace —
30%.

DZIAL III.
Przepisy koficowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Panki.
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§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Slaskiego.

/ -\\\
Woijt Eminy

1, |
lea Bujak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...,
Rady Gminy Panki

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygni¢cia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpozn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz. 977 zpbzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), stwierdza 'si¢, ze do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrgbach Aleksandréw i Janiki, nie zostaly
zlozone uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr .....ccvvveeneeee
Rady Gminy Panki

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Projekt planu dotyczy terenu, w granicach ktorego nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

W przypadku koniecznodci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania, realizacja infrastruktury
technicznej odbywac si¢ bedzie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw
wiasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizaci.
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ........oeveneene
Rady Gminy Panki

dane przestrzenne

1d: B3C433A8-ED06-48EB-A631-845F4F44FE08. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowila uchwala
Nr35.236.2022 Rady Gminy Panki zdnia 28 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obszaréw w obrebach Aleksandrow
i Janiki.

Plan obejmuje tereny w obrebach Aleksandréw i Janiki.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby uregulowania zasad zagospodarowania terenu w celu
umozliwienia wlasciwego jego rozwoju oraz umozliwienia prowadzenia inwestycji i uzyskiwania pozwolen na
budowg, wzwigzku ze zlozonymi wnioskami izgloszonym zapotrzebowaniem mieszkaficow gminy na
realizacje inwestycji wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 977.), a zakres jego
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2404)

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal poddany postepowaniu,
w zwigzku ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.1094).

Projekt planu jest zgodny zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Panki.

Zgodnie z Art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) przedstawia sie:

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust, 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spelione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekécie uchwaty jak rowniez na zatacznikach od Nr 1i2. Na
rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekscie uchwaly wymagania spemione
zapisami;

- ktory okreSla w sposéb szczegdlowy funkcje terendw, wysoko$é zabudowy, forme dachu, kgt nachylenia
dachu, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnig zabudowy wynikajgca z dostosowania nowej zabudowy do
istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

-dotyczacego zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
migjscowego w okreslajacych szczegélowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz okreslajacego zasady
ksztaltowania krajobrazu.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w okre$lajacym zasady ochrony
$rodowiska, przyrody. Obszar opracowania planu nie wymagal uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Wymagania spetione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 12. Na terenie opracowania. Na terenie
nie wystepuja obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw architektury.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w zakresie
dotyczagcym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, jak réwniez w zakresie
dotyczacym ustalenia standardow ochrony przed halasem.
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6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajagce racjonale imaksymalne wykorzystanie przestrzeni. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe przeznaczono
w pierwszej kolejnosci tereny juz zabudowane, posiadajgce pelne uzbrojenie w infrastrukturg techniczng.
Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego
ustalono oplate planistyczng. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyplaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia wartosci
nieruchomos$ci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ réwniez istotnych naktadéw
kosztéw zwiazanych z infrastrukturg techniczng. Ustalone tereny zlokalizowane sg przy istniejacych ciagach
infrastrukturalno — komunikacyjnych.

T)Prawo wlasnos$ci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wlasno$ci zaréwno wiascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sgsiednich.

8)Potrzeby obronnoSci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronno$ci i bezpieczenstwa panistwa
w planie nie wystepuja.

NPotrzeby interesn publicznego: Wymagania spelnione poprzez zachowanie istniejacego spdjnego ukladu
komunikacyjnego drog — zapewniajacego dostep do wszystkich dziatek budowalnych na terenie.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
Teren planu polozony jest przy istniejacych ciagach infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukturg
techniczng spehione jest poprzez zapisy okreslajacego zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzZyciu $rodkéw komumikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spelnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art. 54
ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢
sktadania wnioskow, udostepniono projekt planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusj¢ publiczng
oraz zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszefi oraz ogloszenie w prasie iBIP o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skiadania wnioskéw oraz o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. Wszystkie czynno$ci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §9.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu Iub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istmiejacego stanu zagospodarowania teremu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne: Przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustalono na podstawie zgloszonych potrzeb zuwzglednieniem zasad okres§lonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczen srodowiskowych. Przeznaczenie
przedmiotowych terenéw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne
i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, §rodowiskowych ispolecznych oraz moze miec
pozytywne skutki ekonomiczne i spoleczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednieniec wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglqdilieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: Projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznej na
terenach posiadajacych dostep do istniejacego ukladu komunikacyjnego.

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: Projekt panu
dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznej, nie dotyczy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
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‘zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznej, nie wymaga zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegoélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: Projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni
stoneczne;j.

b)na terenach polozonych na ebszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabu]54rdowy poloZonych na obszarach,
o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci nma obszarach w najwyZszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: Projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznej.

2.Zgodno$é z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
Plan zgodny jest z analiza przyjeta uchwata Nr 40.284.2018 Rady Gminy Panki z dnia 29 czerwca 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé obcigzeniami
dla budzetu gminy. Przeznaczenie terenu pod zabudowg wynika z bezposredniego dostepu do istniejacych
ciggébw komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztéw wynikajacych z wyplaty odszkodowan, wynikajgcych z obnizenia
warto$ci nieruchomoséci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Panki przedmiotowej uchwaly.
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