Zakacznik do projektu Uchwaty nr .........

Rady Gminy Pankizdnia .................. 2024 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Panki na lata 2024-2028

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r.,
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 725.) zwanej dalej ustawa, zapewnia lokale bedace przedmiotem najmu,
oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina
wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy Panki. Ilekro¢ w programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024-2028, zwanym dalej
,Programem”, mowa o mieszkaniowym zasobie gminy Panki, rozumie si¢ przez to lokale
stuzagce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wlasno$¢ gminy Panki.
2. Program zawiera prognoze¢ dziatan gminy w latach 2024-2028, nakierowanych na poprawe
stanu technicznego i standardu mieszkaniowego.

§ 2. Gloéwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Panki na lata 2024-2028
sa nastepujace:

1. Pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

2. Systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Panki.

3. Prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wiasciwe wplywy s$rodkéw na
utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych
najemcow.

4. W przypadku pozyskania srodkow z zewngtrznych Zrédet finansowania nie wyklucza
si¢ modernizacji istniejgcych lokali mieszkalnych.

5. Utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Panki w poszczegolnych latach.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje 18 lokali mieszkalnych. 6 lokali mieszkalnych
znajduje sie¢ w 5 budynkach nalezagcych do Wspdlnoty Mieszkaniowej Osiedla w Pankach.
W budynku Szkoly Podstawowej w Aleksandrowie znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne.
Pozostale lokale znajduja si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Panki.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 768,93 m?.

3. Aktualng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 1.



Tabela nr 1
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Lp. Polozenie budynku Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa w m?
1. 42-140 Panki, ul. 1 Maja 13 6 204,17
2. 42-140 Panki, ul. 1 Maja 3 1 36,31
3. 42-140 Panki, ul. 1 Maja 5 1 37,39
4. 42-140 Panki, ul. 1 Maja 7 2 88,74
5. 42-140 Panki, ul. 1 Maja 9 1 46,52
6. 42-140 Panki, ul. 1 Maja 10 1 30,48
7. 42-140 Panki, Aleksandrow 31 3 143,88
8. 42-140 Panki, Konieczki 70 1 47,84
9. 42-140 Panki, Jaciska 20 1 57,60
10. 42-140 Panki, ul. Le$na 47 1 76,00
RAZEM 18 768,93

4. Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Panki na lata 2024-2028
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Lata | Ilo$¢ budynkow, w ktérych Hos¢ lokali ogélem Pow. uzytkowa w m?
znajduja si¢ lokale mieszkalne ogolem

ogolem

2024 10 18 768,93

2025 8 16 674,57

2026 8 16 674,57

2027 8 16 674,57

2028 8 16 674,57

§ 4. 1. W latach 2024-2028 planuje si¢ stopniowe zmniejszenie mieszkaniowego zasobu
Gminy Panki poprzez umozliwienie wykupu lokali wchodzacych w sktad Wspdlnoty Osiedla
w Pankach oraz sprzedaz budynku w miejscowosci Konieczki 70 ze wzgledu na jego stan
techniczny.

2. W gospodarowaniu zasobem gminy uwzglednia si¢ analize optacalno$ci utrzymania
technicznego lokali 1 nieruchomosci.

3. Do wynajmowania jako tymczasowe pomieszczenia, przeznacza si¢ pomieszczenie
0 powierzchni 8 m?, zlokalizowane w Pankach, przy ul. 1 Maja 14.



§ 5. 1. Prognoz¢ stanu technicznego zasobow mieszkaniowych na lata 2024-2028 przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3
Prognoza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
Lata Ilos¢ Stan Stan Stan techniczny
budynkéw | techniczny | techniczny | niezadawalajacy
ogélem dobry dostateczny (liczba
(liczba (liczba budynkéw)
budynkéw) | budynkow)
2024 10 7 2 1
2025 8 7 1 0
2026 8 7 1 0
2027 8 7 1 0
2028 8 7 1 0

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:
1) Stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw;

2) Stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy naprawié¢, konserwowa¢ badZz wymieni¢ (np. okna, konserwacja
pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych);

3) Stan techniczny niezadowalajacy - elementy konstrukcji i inne elementy budynku
wymagaja wymiany lub generalnego remontu.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Potrzeby remontowe dla budynkow 1 lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy okre$lane sa na podstawie przegladow technicznych przeprowadzane w oparciu
o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967.),
a takze opinii 1 wizji lokalnych. Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozZenia bezpieczenstwa
uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkoéw, a takze dziatan
podnoszacych energooszczednos¢ budynkow, przypisuje si¢ priorytetowy charakter.

2. W dzialaniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i1 standardu zasobu
mieszkaniowego Gminy Panki pierwszenstwo beda miaty:

1) Prace remontowe zwigzane z usuwaniem stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu
1 bezpieczenstwu lokatorow.
2) Dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkow.

3. Planowane dziatania i prace remontowe odbywac si¢ bedg na podstawie niniejszego
Programu oraz:

1) Analizy potrzeb remontowych wynikajacych z przegladow technicznych i wizji
lokalnych,



2) Planowang sprzedaz,
3) Mozliwe do przeznaczenia na ten cel $rodki finansowe.

4. Plan remontéw 1 modernizacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu technicznego
w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Plan remontow i modernizacji na lata 2024-2028

Lata/lokali- 2024 2025 2026 2027 2028
zacja

Panki, Wymiana drzwi Termomodernizacja Biezace Biezace Biezgce
ul. 1 Maja 13 zewngtrznych i budynku utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

wewnetrznych,
wymiana okien,
wykonanie balustrady
zewngtrznej, remont
pomieszczenia
tazienki, korytarza,
malowanie lokali,
biezace utrzymanie.

Panki, Planowana sprzedaz
ul. 1 Maja 3 lokalu
(Wspdlnota - - - -

mieszkaniowa)

Panki, Biezgce utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace Biezace Biezace
ul. 1 Maja 5 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
(Wspdlnota

mieszkaniowa)

Panki, Biezgce utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace Biezace Biezace
ul. 1 Maja 7 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
(Wspdlnota

mieszkaniowa)
Panki, ul. Biezgce utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace | Biezace Biezace
1 Maja 9 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Panki, ul. Biezace utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace Biezace Biezace
1 Maja 10 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Aleksandrow Biezace utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace Biezace Biezace
31 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
Konieczki 70 Planowana sprzedaz
Jaciska 20 Biezace utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace Biezace Biezace
utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Panki, Biezace utrzymanie Biezace utrzymanie Biezace Biezace Biezace

ul. Le$na 47 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

5. Stan techniczny mieszkan stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Panki mozna okresli¢
jako dostateczny. Gmina w latach 2024-2028 bedzie dazyta do ogodlnej poprawy stanu
technicznego budynkéw. Poprawy wymagaja problemy zwigzane z termomodernizacja
budynku w miejscowosci Panki ul. 1 Maja 13. Gmina Panki dysponuje starym zasobem
mieszkaniowym, gléwnie z lat 50 XX w. Prace remontowe beda przeprowadzane



sukcesywnie w ramach najwigkszego zapotrzebowania na remont oraz posiadanych $rodkow
finansowych.

Tabela nr 5 przedstawia wysoko$¢ przewidywanych kosztow remontow i modernizacji na lata
2024-2028.

Tabela nr 5
Planowane koszty remontéw | modernizacji w zlotych
Lata/lokalizacja 2024 2025 2026 2027 2028
Panki, 50 000 80 000 0 0 0
ul. 1 Maja 13
Panki, 0 0 0 0 0
ul. 1 Maja 3
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Panki, 0 0 0 0 0
ul. 1 Maja 5
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Panki, 0 0 0 0 0
ul. 1 Maja 7
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Panki, ul. 1 Maja 9 0 0 0 0 0
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Panki, ul. 1 Maja 10 0 0 0 0 0
(Wspdlnota
mieszkaniowa)
Aleksandrow 31 0 0 0 0 0
Konieczki 70 0 - - - -
Jaciska 20 0 0 0 0 0
Panki, ul. Lesna 47 0 0 0 0 0
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

§ 7. 1. W roku 2024 planuje si¢ sprzedaz budynku mieszkalnego w miejscowosci Konieczki
70 oraz umozliwienie dotychczasowemu najemcy wykupu lokalu mieszkalnego, znajdujacego
si¢ w budynku Wspodlnoty Mieszkaniowej Osiedla w Pankach.

2. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, co uzasadnione jest wzglgdami ekonomicznymi, gdyz utrzymanie czgsci
wspolnych nieruchomosci generuje wysokie koszty.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ gminy realizowane beda
W oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami po uzyskaniu
zgody Rady Gminy Panki wyrazonej w formie uchwaty.



Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

Rok 2024 2025 2026 2027 2028

Prognozowana 2 0 0 0 0
liczba lokali
przeznaczonych do
sprzedazy

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy Panki powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania czynszu
w latach 2024-2028, ktory zapewnilby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Uwzgledniajac obecnie obowigzujaca
wysoko$¢ czynszu w stosunku do wartosci odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali,
nalezy przyjac, ze obecnie obowigzujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb.
Prognozuje si¢ ze zmiana wysokosci czynszu begdzie zmierzata do statego wzrostu w latach
obowigzywania programu.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) Czynsz za najem lokali mieszkalnych,
2) Czynsz za lokal objety najmem socjalnym,
3) Czynsz za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 9. 1. Stawke bazowa miesieccznego czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych, lokali objetych najmem socjalnym oraz tymczasowym pomieszczen ustala
Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8a)

ustawy.

2. Do stawki czynszu okre$lonej w § 8 ust. 2 pkt. 2 i 3 nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
1 podwyzszajacych stawke bazowg czynszu.

§ 10. 1. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowa Czynszu:
1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) Potozenie budynku — (Strefa | centralna — miejscowo$¢ Panki) +10%
b) Potozenie lokalu w budynku (parter) +5%
c) Centralne ogrzewanie +15 %
d) Instalacja cieptej wody uzytkowej +15%
e) Instalacja kanalizacyjna +15%
f) Dobry stan techniczny budynku +10%
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) Potozenie budynku — (Strefa Il peryferyjna — poza miejscowosciag Panki) -10 %
b) Potozenie lokalu w budynku (pigtro) -5%




c) Lokal bez centralnego ogrzewania -15%

d) Lokal bez cieptej wody uzytkowej -15%

e) Brak instalacji kanalizacyjnej -15%

f) Stan techniczny budynku ponizej przecigtnego -10%

2. Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu, o ktorych
mowa w § 10. ust. 1. podlegaja zsumowaniu.

3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

4. Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgodg Gminy Panki przez
najemce¢ na wlasny koszt, o ile koszty tych ulepszen nie zostaty zwrocone.

5. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 3 i 4.

6. Wskazane jest coroczne urealnienie czynszu co najmniej do poziomu S$redniorocznego
wzrostu wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, co pozwoli unikng¢ drastycznemu
wzrostowi czynszu za okres dtuzszy niz 1 rok 1 zmniejszy koszty utrzymania mieszkaniowego
zasobu gminy.

7. Wojt Gminy moze stosowa¢ obnizki naliczonego czynszu wedtug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcoé6w o niskich dochodach, okreslonych w odrgbne; Uchwale Rady
Gminy Panki w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Panki.

8. Obnizka czynszu udzielana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Panki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2024-2028.

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji 1 dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Panki
zarzadza Wojt Gminy poprzez zatrudnionych w Urzedzie Gminy pracownikow, co przyczynia
si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

3. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastg¢pujace
zasady:
1) Sprawowanie nadzoru nad prawidtowg eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow 1 lokali.
2) Zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
3) Utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) Uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.



5) Reprezentowanie Gminy Panki we Wspdlnocie Mieszkaniowej Osiedla w Pankach.

4. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Panki.
Rozdzial 7

Zrédla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane
z eksploatacja, remontami, modernizacjg

§ 12. 1. Finasowanie remontoéw i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkéw ujetych w budzecie Gminy na
dany rok budzetowy.

2. Gmina Panki w latach 2024-2028 przeznaczy $rodki na remonty i modernizacje, ktorych
wysokos$¢ okresli uchwata budzetowa na dany rok.

3. Koszty utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci w zakresie funduszu eksploatacyjnego
oraz remontowego we Wspdlnocie Mieszkaniowej, gdzie znajduja si¢ lokale gminne,
pokrywane sg z zaliczek ustalanych na zebraniach wspdlnot.

4. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2) Srodki z budzetu gminy

3) Wplywy ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

5. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy Panki moga by¢ réwniez finansowane
ze zrodel zewnetrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:
1) Dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny,
2) Preferencyjne finasowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach
realizacji rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.
6. Zakup wyposazenia do lokali mieszkalnych, ktére zamieszkuja uchodzcy z Ukrainy,
finansowany be¢dzie z Funduszu Pomocy Ukrainie.

Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali, budynkow, wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 13. 1. Przyjmuje si¢, iz wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztaltowac si¢ na podstawie
warto$ci szacunkowych, zgodnie z tabelg nr 7 i beda uzaleznione od czynnikéw zewnetrznych
m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy.



Tabela nr 7

Prognozowane koszty w latach 2024-2028 w ztotych

Wyszczegolnienie/ 2024 2025 2026 2027 2028
Rok
Koszty biezacej 9500 10000 11000 12000 14000
eksploatacji
Koszty remontow 50000 0 0 0 0
lokali 1 budynkéw
Koszty modernizacji 0 80000 0 0 0
lokali i budynkow
Koszty zarzadu 31000 25000 25000 25000 25000
nieruchomog$ciami
wspolnymi
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 90500 115000 36000 37000 39000

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom.

Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Panki

§ 14. 1. Dziatania Gminy Panki majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym zasobu, konieczne bedzie
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym,

2) W przypadku koniecznosci spowodowanych remontem budynku Iub lokalu
mieszkalnego, zostang przydzielone najemcom lokale zamienne na czas
przeprowadzenia remontu. Przewiduje si¢ corocznie dwie zamiany lokali w zwigzku
z przeprowadzanymi remontami.

3) Sprzedaz budynku w miejscowosci Konieczki 70 i lokali mieszkalnych we
Wspolnocie Osiedla w Pankach, odbywac si¢ bedzie na podstawie odrebnej uchwaty
Rady Gminy Panki,

4) Umozliwienie odpracowania zadtuzenia czynszowego,

5) Pozyskiwanie zewnetrznych s$rodkow finansowych na modernizacj¢ zasobu lub
budownictwo komunalne.

6) Utrzymanie skutecznosci windykacji zadluzen w optatach za najem lokali.

2. Dziatania podejmowane przez Gmin¢ Panki w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe
I organizacyjne.



