UCHWALANR............
RADY GMINY PANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w
obrebach Aleksandréw, Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023
roku poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 50.335.2023 Rady Gminy Panki
z dnia 26 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w obrebach Aleksandrow, Janiki, Katmuki,
Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w

obrebach Aleksandrow, Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki.

2. Integralng cze$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki sg nastepujgce
zatgczniki:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — rysunek planu — skala 1: 1000;

3) zatgcznik Nr 3 — rysunek planu — skala 1: 1000;

4) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5) zatgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) zatgcznik Nr 5 — dane przestrzenne.

§2.
1. liekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Panki, dla obszaréw w obrebach Aleksandrow, Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna,
Koski i Praszczyki, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikami
graficznym, o ktérych mowaw § 1 ust. 2 pkt 1, 2i3;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére
winno przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub na
wydzielonych z niego dziatkach;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;



7)

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw matej architektury, od
linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi lub granicy terenéw o réznych rodzajach
przeznaczenia.

2. Pojecia: powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynne, wysoko$ci
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy, powierzchni kondygnacji,
kondygnacji nadziemnej, udziale powierzchni zabudowy stosuje sie odpowiednio zgodnie z definicjami
ustalonymi w art. 2 pkt 28-35 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

§ 3.

1.0bowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu sa:

1
2)
3)

4)
5)

6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrézniajgce je
sposréd innych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zroédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 500 kW,

obszary objete ochrong z zakresu dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej stanowiska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony zasiegiem strefy OW,
nr AZP obszaru.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4.

W planie nie okresla sie:

1)

2)

granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
innych niz wynikajgcych z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw
wymagajacych takich ustalen.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

§ 5.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-IT ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej lub telekomunikacji;
w zakresie przeznaczenia podstawowego tereny telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie
masztow przekaznikowych telefonii komorkowych.



3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
C) magazyny energii;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy urzgdzen elektrowni stonecznej, w tym konstrukcji
wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m;
¢) maksymalna wysokos¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.
5) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1IT-RN do 10IT-RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny telekomunikacji lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego tereny telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie
masztow przekaznikowych telefonii komérkowych.
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne i ruchu rolniczego,
d) ciggi piesze i rowerowe,
e) zielen srédpolna;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m;
¢) maksymalna wysokos¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1IT-L do 12IT-L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny telekomunikaciji lub las;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego tereny telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie
masztow przekaznikowych telefonii komorkowych.
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c¢) drogi wewnetrzne i ruchu rolniczego, drogi lesne,
d) ciaggi piesze i rowerowe,
4) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i obiekty towarzyszgce funkcji podstawowej, przewidziane
w ustawie o lasach,
5) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z gospodarkg lesng,
6) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami odrebnymi.
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0,



d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
¢) maksymalna wysokos¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT ustala sie:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikacji;
w zakresie przeznaczenia podstawowego tereny telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie
masztow przekaznikowych telefonii komdrkowych.
przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m;
¢) maksymalna wysokos¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 7ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej,
przewidziane w ustawie o lasach,
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesng,
b) nieuzasadniong likwidacje drzewostanu,
4) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami odrebnymi.

6.Dla terenu drogi, oznaczonej symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze i rowerowe;
C) miejsca parkingowe;
d) pasy zieleni izolacyjnej;
3) wyklucza sie: lokalizacje obiektow kubaturowych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drég projektowanych 10 m.,
b) przebudowa drogi zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o drogach publicznych oraz
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 6.



1. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli, z wylgczeniem obiektow dla ktérych wysokosé ustalit § 5
planu: 30 m.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczajgcej drog
publicznych gminnych przylegtych do granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego.

§7.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz terendéw z drég
publicznych i wewnetrznych poza granicami planu oraz jako przejazd stuzebny.

2. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe miejsc postojowych dla kazdego z terendw elektrowni

stonecznej i terenu telekomunikacji — minimum 1 miejsce postojowe na teren.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Miejsca postojowe nalezy realizowaé jako: miejsca postojowe na terenie wlasnym inwestora oraz

przylegtych terenach publicznych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.
§8.

1. Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng: dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem ustalen przepiséw
odrebnych obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkoéw technicznych dla nich obowigzujgcych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych
warunkéw przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemnej;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celdéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: doprowadzenie wody z istniejgcej, w miare potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sie
studnie indywidualne.

4. W zakresie odprowadzanie sciekow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz woéd
podziemnych;

2) odprowadzenie sciekdw do gminnej oczyszczalni Sciekéw; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekow lub szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.



6.

7.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi: w zakresie

gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy

Panki.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9.

Nie ustala sie terendw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
§ 10.

Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe
istniejgcej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza terenem
inwestycji.

Rozdziat 7

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, ochrony dobr
kultury wspétczesnej

§11
Obejmuje sie ochrong konserwatorskg ujete w gminnej ewidencji zabytkow stanowiska
archeologiczne, oznaczone zasiegiem stref OW, ktoérych granice zostaty wyznaczone na rysunku
planu:
1) AZP 84-44/37: Kostrzyna stan. 1 - slad osadnictwa - epoka brazu, $lad osadnictwa — pradzieje,
2) AZP 84-44/38: Kostrzyna stan. 2 - slad osadnictwa — pradzieje,
3) AZP 85-45/15: Kawki stan. 3 - slad osadnictwa -epoka kamienia,
4) AZP 85-45/16: Kawki stan. 4 - slad osadnictwa — nowozytnosc,
5) AZP 85-45/28: Praszczyki stan. 11 - $lad osadnictwa - epoka kamienia.

. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 przy wykonywaniu robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany

charakteru dotychczasowej dziatalnoSci moggcej doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub naruszenia
zabytku archeologicznego obowigzuje nakaz stosowania przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami szczegdlnie w zakresie badan archeologicznych.

Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrebnych.



Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12.
1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki: 10 m;
2. Ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek, za wyjatkiem terenéw rolnych: 100 m2:
3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuaciji

prawno — wkasnosciowej nieruchomosci.
4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140

stopni.

Rozdziat 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
§13.

Oddziatywanie na srodowisko, a w szczegdlnosci przekroczenia normatywnych parametrow jakosci
Srodowiska w  zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz  promieniowania
elektromagnetycznego nie moze przekroczyé granic terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Rozdziat 10
Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace
— 30%;

DZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE

§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Panki.

§ 16.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



