Lrojekt

z dnia 29 stycznia 2025 .
Zatwierdzony przez .......cooceeecercnan.

UCHWALA NR....coocvveeeierense
RADY GMINY PANKI
zdnia ..oeveeeeennas 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w obr¢bach
Aleksandréw, Janiki, Kalmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszezyki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 50.335.2023 Rady Gminy Panki z dnia 26 czerwca
2023 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Panki, dla obszar6w w obr¢bach Aleksandréw, Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski
i Praszczyki, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalef studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki przyjetego uchwatg Nr 2.10.2024 Rady Gminy Panki z dnia
13 maja 2024 r., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw
w obrebach Aleksandréw, Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki.

2. Integralng czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki sg nastgpujace
zalgczniki:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;
2) zatgcznik Nr 2 - rysunek planu — skala 1: 1000;
3) zalgcznik Nr 3 — rysunek planu — skala 1: 1000;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

5) zalagcznik Nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodniez przepisami o finansach publicznych;

6) zalacznik Nr 6 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Nlekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla
obszaréw w obrgbach Aleksandréw, Janiki, Kalmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikami graficznym,
o ktérychmowaw § 1 ust. 2 pkt 1,21 3;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktére winno
przewaza¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub na wydzielonych z niego
dzialkach;

6)linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ obiektéw budowlanych, zwylaczeniem obiektéw matej architektury, od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi lub granicy terenéw o réznych rodzajach przeznaczenia.

2. Pojecia:  powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynne, wysokosci
zabudowy, intensywno$ci zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, powierzchni kondygnacii,
kondygnacji nadziemnej, udziale powierzchni zabudowy stosuje si¢ odpowiednio zgodnie z definicjami
ustalonymi ~ wart. 2 pkt 28-35 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

§ 3. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrézniajace je sposréd innych
terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze #rodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW, granica strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW;

6) obszary objete ochrong zzakresu dziedzictwa kulturowego iochrony zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej stanowiska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony zasiegiem strefy OW, nr AZP
obszaru;

7) obszary zmeliorowane.
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

2) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innych niz
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL IL
Przepisy szczegélowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggéw i kanalizacji;

¢) tereny telekomunikacji lokalizowania masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,6,

¢) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,0,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzeri elektrowni stonecznej, w tym konstrukcji wsporczych wraz
z zamocowanymi ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m,

) maksymalna wysokos¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m;

4) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze Zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej S00 kW.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RN do 10RN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren komunikacji pieszo — rowerowej,

¢) teren elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw i kanalizacji,

d) teren zieleni naturalne;j,

e) tereny telekomunikacji lokalizowania masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych; ) parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 m,
f) maksymalna wysokos$¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.
3. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1L do 10L ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;

2) na terenie dopuszcza si¢ urzgdzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, przewidziane w ustawie
o lasach;

3) wyklucza sig:
a) lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwiazanych z gospodarka lesna,
b) nieuzasadniong likwidacje¢ drzewostanu;
4) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami odrgbnymi;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,
) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m.
4, Dla terendw oznaczonych symbolem od 11L do 22L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngetrznej,
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b) teren komunikacji pieszo — rowerowej,
c) teren elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw i kanalizacji,
d) tereny telekomunikacji lokalizowania masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia iobiekty towarzyszace funkcji podstawowej, przewidziane
w ustawie o lasach;

4) wyklucza sig lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z gospodarkg lesna;
5) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami odrebnymi;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m;
f) maksymalna wysoko$¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikacji;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego tereny telekomunikacji dopuszcza sie lokalizowanie masztéw
przekaZnikowych telefonii komorkowych;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagdw i kanalizacji;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m,
f) maksymalna wysoko$¢ masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych: 50 m.
6. Dla terenu drogi, oznaczonej symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszo — rowerowej,
b) teren elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagdéw i kanalizacji;
3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog projektowanych 10 m.,

b) przebudowa drogi zgodnie zzasadami okreslonymi wustawie odrogach publicznych oraz
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Ustala si¢c maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem obiektow dla ktérych wysokos¢ ustalit §
5 planu: 30 m.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
gminnej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu kemunikacyjnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz terenéw z drog
publicznych i wewnetrznych poza granicami planu oraz jako przejazd stuzebny.

2. Ustala si¢ nastepujgca minimalng liczbe miejsc postojowych dla kazdego zterenéw elektrowni
stonecznej i terenu telekomunikacji - minimum 1 miejsce postojowe na teren.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako: miejsca postojowe na terenie wlasnym inwestora lub
przyleglych terenach publicznych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§8.1.Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna: dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem ustalen przepiséw odrgbnych obowigzujacych
przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, zzachowaniem
warunkow technicznych dla nich obowiazujacych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przylaczenia,
z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej;

3) ustala si¢ zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala sie: doprowadzenie wody z istniejacej, w miar¢ potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sig studnie
indywidualne.

4, W zakresie odprowadzanie sciekéw ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wdéd
podziemnych;

2) odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni sciekéw; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekow lub szczelnych zbiomnikéw
bezodplywowych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wéd opadowych poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji deszczowej;
2) gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢: Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi: w zakresie gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Panki.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych;
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2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ teren6w przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 10. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie likwidacje lub
przebudowe istniejgcej sieci melioracyjnej pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza terenem
inwestycji oraz zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych Prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, ochrony dobr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw stanowiska
archeologiczne, oznaczone zasiegiem stref OW, ktérych granice zostaly wyznaczone na rysunku planu:

1) AZP 84-44/37: Kostrzyna stan. 1 - §lad osadnictwa - epoka brazu, §lad osadnictwa — pradzieje;
2) AZP 84-44/38: Kostrzyna stan. 2 - §lad osadnictwa — pradzieje;

3) AZP 85-45/15: Kawki stan. 3 - §lad osadnictwa -epoka kamienia;

4) AZP 85-45/16: Kawki stan. 4 - $lad osadnictwa — nowozytnos¢;

5) AZP 85-45/28: Praszczyki stan. 11 - $lad osadnictwa - epoka kamienia.

2.Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 przy wykonywaniu robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogacej doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub naruszenia zabytku
archeologicznego obowigzuje nakaz stosowania przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 roku ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami szczegdlnie w zakresie badan archeologicznych.

3. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrgbnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 10 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek, za wyjatkiem terenéw rolnych: 100 m2:

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 112 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnosciowej nieruchomosci.

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Oddzialywanie na srodowisko, a w szczegdlnosci przekroczenia normatywnych parametréw jakosci
$rodowiska w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego
nie moze przekroczy¢ granic terendw pod budowe urzadzeh wytwarzajacych energie ze Zrédel odnawialnych
omocy przekraczajacej 500 kW, granicy strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodel
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW.

2. Na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzer zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru klejowego obowigzuje
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konieczno$¢ uwzglednienia nakazéw zakazéw oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
zakresu transportu kolejowego;

2) lokalizacja drzew ikrzew6éw w sasiedztwie linii kolejowej musi speiniaé wymogi przepiséw odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego.

3. Lokalizacja masztéw przekaznikowych telefonii komérkowych nie moze powodowaé zaklécen
w dziataniu innych obiektéw lacznosci w szczegolnosci systeméw tacznosci kolejowej

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w kt6rym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace —
30%.

DZIAL L.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Panki.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly............
Rady Gminy Panki

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130z péZn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w obrebach Aleksandréw, Janiki, Katmuki,
Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly ............
Rady Gminy Panki

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Projekt planu dotyczy terenu, w granicach ktérego nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania, realizacja infrastruktury
technicznej odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o wszelkie mozliwe Zrédta pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw
wlasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejgcej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zalacznik Nr 6 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Panki

Dane przestrzenne

Id: 16564C31-4BF8-48E7-A653-1FA02F298337. Projekt Strona 1






Uzasadnienie

Podstawg do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowila uchwata
Nr 50.335.2023 Rady Gminy Panki z dnia 26 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w obrebach Aleksandrow,
Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki.

Koniecznos$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby uregulowania zasad dotyczacych lokalizowania stacji
bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy Panki poprzez wyznaczenie obszaréw na ktérych prawem
miejscowym ustanawia si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych z zapewnieniem
zachowania odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, jednoczesnie umozliwiajac
zapewnienie na terenie gminy Panki obstugi w zasigg telefonii komérkowej.

Projekt planu zostal poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm), a zakres
Jjego opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany postepowaniu,
w zwigzku ze strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustaws z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1112).

Plan zostal uchwalony uchwatg Nr 4.22.2024 Rady Gminy Panki zdnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw w obrgbach Aleksandrow,
Janiki, Katmuki, Kawki, Konieczki, Kostrzyna, Koski i Praszczyki, ktéra zostala Rozstrzygnieciem Wojewody
Slaskiego uchylona. W zwigzku zrozstrzygnigciem Wojewody Sliskiego projekt planu skorygowano
i powtérzono proceduj¢ planistyczng w zakresie niezbednym. Zakresem niezbednym w zwiazku z nie
naruszeniem wprowadzanymi korektami kompetencji instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu
oraz warunkéw i przedmiotu ich uzgodniefi stanowito powtérzenie wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu.

Projekt planu jest zgodny =zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Panki.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) przedstawia sie:

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacyeh z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak réwniez na zalacznikach od Nr 1, 21 3.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tek$cie uchwaly wymagania speinione
zapisami;

— ktory okresla w sposéb szczegotowy funkcje terenéw, wysokosé zabudowy, intensywno$é zabudowy,
powierzchnie zabudowy,

—dotyczacego zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego okreflajacych szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz okreslajacego zasady
ksztaltowania krajobrazu.

3)Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego okreslajace zasady ochrony
srodowiska, przyrody. Obszar opracowania planu nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 11. Na terenie opracowania planu
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nie wystepujg obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji zabytkoéw architektury. Ochrong objete s3 ujete
w gminnej ewidencji zabytkow stanowiska archeologiczne.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych: konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby uregulowania zasad dotyczgcych
lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy Panki.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajace racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono opiate planistyczng. Wskutek
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie kosztéw wynikajacych
z wyplaty odszkodowar, wynikajacych z obnizenia warto$ci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania
z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ réwniez istotnych nakladéw kosztéw zwigzanych z infrastruktura
techniczng. Ustalone tereny zlokalizowane w zasiggu istniejacych ciggach infrastrukturalno -
komunikacyjnych.

7T)Prawo wlasnoSci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wiasnos$ci zaréwno wiascicieli nieruchomogci jak i nieruchomosci sgsiednich.

8)Potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczefistwa panstwa
w planie nie wystepuijg.

9)Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez wyznaczenie obszaréw do lokalizowania
masztéw telefonii komérkowych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
Tereny planu polozone s3 wzasiegu istniejagcych ciggach infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng spelnione jest poprzez zapisy okreslajacego zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly byé¢ realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spehienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwosé
skladania wniosk6éw, udostgpniono projekt planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng
oraz zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.

12)Zachowanie jawnoSci iprzejrzystoci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszefi oraz ogloszenie w prasie iBIP o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci skladania wnioskéw oraz o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zaKkresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: Przeznaczenie terenu ustalono
na podstawie zgloszonych potrzeb z uwzglednieniem zasad okreslonych w studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczen srodowiskowych. Przeznaczenie przedmiotowych terenéw
nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne inie powoduje
niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych oraz moze mieé pozytywne skutki
ekonomiczne i spoleczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: Projekt planu dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych
telefonii komérkowej na terenie gminy.

*lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkahicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: Projekt planu
dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy, nie dotyczy lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej.

*zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Projekt planu dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy,
nie wymaga zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow.

*dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr17, poz. 141),
w szczeg6lnoSci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy: Projekt planu dotyczy zasad lokalizowania
stacji bazowych telefonii komodrkowej na terenie gminy.

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dost¢pem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyijne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dia
nowej, planowanej zabudowy: Projekt planu dotyczy zasad lokalizowania stacji bazowych telefonii
komdrkowej na terenie gminy.

2. Zgodno$¢ z wynikami_analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan zgodny jest z analiza przyjeta uchwalg Nr 40.284.2018 Rady Gminy Panki z dnia 29 czerwca 2018 r.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminv

Realizacja ustalefh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé obciazeniami
dla budzetu gminy. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
si¢ kosztéw wynikajacych z wyplaty odszkodowar, wynikajacych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub
ograniczenia korzystania z nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Panki przedmiotowej uchwaty.
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