Projekt

z dnia 13 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .......ooeeeeevcenenne

UCHWALA NR....coveeeverrieranns
RADY GMINY PANKI
zdnia.....ccooveeeeenne. 2025~

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki,
dla obszarow w obrebach: Aleksandréw, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki,
Praszezyki i Zwierzyniec 111

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527 i680), w zwigzku zart. 67 ust.3 ustawy zdnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 oraz 72024 r. poz. 1824), na podstawie uchwaly nr 50.336.2023 Rady
Gminy Panki zdnia 26 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszardw: w obrebach: Aleksandrow, Jaciska, Janiki,
Kawki, Konieczki, Panki, Praszczyki i Zwierzyniec III oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalet studium uwarunkowar 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Panki, przyjetego
uchwatg nr 2.10.2024 Rady Gminy Panki z dnia 13 maja 2024 r. uchwala sie:

DZIALL
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw
w obrebach: Aleksandréw, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki, Praszczyki i Zwierzyniec 11

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowiacej rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zatacznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — obreb Aleksandrow;

2) zatacznik graficzny Nr 2 — rysunek planu — obreb Zwierzyniec 111;

3) zatacznik graficzny Nr 3 — rysunek planu — obreb Konieczki;

4) zatacznik graficzny Nr 4 — rysunek planu — obreb Konieczki;

5) zatgcznik graficzny Nr 5 — rysunek planu — obreb Praszezyki;

6) zatgcznik graficzny Nr 6 — rysunek planu — obreb Panki;

7) zatgcznik graficzny Nr 7 — rysunek planu — obreb Jaciska;

8) zatgcznik graficzny Nr 8 — rysunek planu — obreb Kawki;

9) zatacznik graficzny Nr 9 — rysunek planu — obreb Janiki;

10) zatacznik nr 10 - rozstrzygniecie Rady Gminy Panki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

11) zatgcznik nr 11 - dane przestrzenne.
§ 2. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki,
dla obszaréw w obrebach Aleksandrow, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki, Praszczyki
i Zwierzyniec 111, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
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2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzng cze$é planu, przedstawiong na zalgcznikach
graficznych, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 do 9;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem: literowym oraz numerem porzadkowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre powinny
przewazaé w granicach terenu lub na wydzielonych z niego dziatkach;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania terenu
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia i/lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i/lub moze znim
wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejsza dopuszczalng
odlegltos§¢  obiektow  budowlanych -  zwylaczeniem  obiektéw  matej  architektury -
od granicy pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu,

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang z prowadzeniem dziatalnosci
ustugowych na rzecz ludno$ci, przeznaczonych dla celow konsumpeji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej, mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, wraz z obiektem niezb¢dnym
dla jej funkcjonowania.

§ 3. 1. Obowiazujacymi oznaczeniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendéw, zawierajagce symbole literowe oraz numery porzadkowe, wyrdzniajace
je spodrdd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaréw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW, tozsame zgranicami stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej S00 kW;

6) obszary zmeliorowane;

7) obszary objete ochrong zzakresu dziedzictwa kulturowego iochrony zabytkéw - stanowisko
archeologiczne;

8) granice udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,
9) granica obszaru i terenu gdérniczego.
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. Z powodu braku w granicach planu uwarunkowan wymagajacych wprowadzenia odnosnych regulacii,
w planie nie okresla sig¢:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

3) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j;

4) sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, innych niz
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia.
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DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej [ub teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni urzadzonej;
3) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) handlu hurtowego,

b) obiektow produkcyjnych,

c) stacji paliw,

d) przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej,
¢) obiektow o charakterze tymczasowym, nie bedacych zapleczem budowy,
f) sktadowania na terenie dziatki: surowcéw, odpadow i paliw;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

e) forma igabaryty nowo projektowanych imodernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie

w obrebie dziatki: zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P-G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji lub teren gérnictwa i wydobycia;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego, zakazuje sie:
a) terendéw elektrowni wiatrowe;j,

b) terenéw przemystu portowego;

3)na terenie dopuszcza sie budowe urzadzen wytwarzajacych energic ze Zrddet odnawialnych

o mocy przekraczajacej 500 kW;
4) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny parkingdéw,

¢) tereny garazy,

d) tereny infrastruktury technicznej, z wylaczeniem gospodarki odpadami;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

e) forma igabaryty nowo projektowanych imodernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie

w obrebie dziatki: zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty;
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6) linie rozgraniczajace terenu pokrywajg si¢ z granicami terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zZrdédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW;

7) do czasu zakoniczenia eksploatacji ztoza, w granicach udokumentowanego zloza surowcéw naturalnych
zakazuje sie lokalizowania zabudowy oraz lokalizowania instalacji fotowoltaicznych.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami: od 1PEF do 12PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wtym - konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linie rozgraniczajace terenu pokrywaja sie z granicami obszardéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze Zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej S00 kW;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie magazyndéw energii.
4, Dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1ZN do 3ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny infrastruktury techniczne;j,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) szerokos¢ terenu: 10 m.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) handlu hurtowego,
b) obiektéw produkcyijnych,
¢) stacji paliw,

d) przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

e) obiektéw o charakterze tymczasowym, nie bedacych zapleczem budowy,
f) sktadowania na terenie dzialki: surowcédw, odpadéw i paliw;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60 %,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

e) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie
dzialtki: zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;

2) ustala sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektdw iurzadzen zwigzanych z gospodarka lesng oraz
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
¢) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

¢) forma igabaryty nowo projektowanych imodernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestirzennego

§ 6. 1. Dziatalnos$¢ ustugowa lub produkeyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, z uwagi
na wytwarzane: halas, wibracje, pyly, drazniagce wonie lub $wiatlo o duzym natezeniu, powinna byé
odseparowana pasem zieleni lub ogrodzeniem ograniczajgcym rozprzestrzenianie si¢ ucigzliwosci, do granic
nieruchomosci, na ktérej dziatalnos¢ jest prowadzona.

2. Ustala sie nastepujace standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozmieszczenie budynkdw i urzadzen na dzialce - zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa budowlanego; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtodciach: od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki pod warunkiem, Ze stan ten nie narusza intereséw 0séb
trzecich oraz obowiazujacych przepiséw, majacych zastosowanie do sytuowania budynkéw na dzialce;

2) dla budynkow mieszkalnych i letniskowych projektowanych i podlegajacych przebudowie lub rozbudowie,
ustala sie wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
i do 10 m w kalenicy; poziom parteru: maksymalnie 1,2 m nad poziomem terenu;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala sie
wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 6 m w kalenicy;

4) dla budynkoéw pozostatych (produkcyjnych, ustugowych) ustala sie wysokos¢ zabudowy: maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne i do 16 m w kalenicy;

5) dla wszystkich budynk6éw projektowanych i podlegajacych przebudowie tub rozbudowie ustala sie:

a) dla nowych realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wymagane jednolite wykonczenie elewacji
i pokrycia dachéw budynkéw,

b) geometria dachow:
- uklad kalenicy: rownolegly lub prostopadty do granic dziatki,
- kat nachylenia potaci: do 45°,
¢) wysoko$¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajacych zespoly istniejace, powinna nawigzywac
do obiektéw sasiadujacych z tolerancja 20%;

6) dla noworealizowanych i przebudowywanych ogrodzen we frontowej czescei dziatki, ustala sig: realizacje
ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog;
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych gminnych i powiatowych,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej,
¢) 10 m od granicy terenéw kolejowych.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) forma igabaryty nowoprojektowanych iprzebudowywanych budynkéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dziatki powinny by¢ ksztattowane w nawiazaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

a) harmonijnego wkomponowania nowychelementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgcego
ich potozenie oraz ekspozycje widokowa,

b) wzbogacenia walorow estetycznych lokalnego krajobrazu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych we frontowej czgsei dziatki;

3) jezeli z ustalen dla wyodrebnionych terendéw nie wynika inaczej, ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budowli:
30 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Obowigzuje ochrona konserwatorska stanowiska archeologicznego zidentyfikowanego jako:
Praszczyki, stan. 8 (AZP: 85-45/25) — §lad osadnictwa (okres nowozytny), oznaczonego graficznie na rysunku
planu.

2. Prace ziemne naruszajace strukture gruntu (takie jak: niwelacje, wykopy iinne dzialania budowlane)
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, majgcymi zastosowanie do zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw z droég publicznych i wewnetrznych w granicach planu
oraz przylegtych do granic planu.

2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych: 1 miejsce przypadajace na mieszkanie;
2) obiektéw produkcyjnych: 2 miejsca przypadajgce na 10 0s6b zatrudnionych na 1 zmiang;
3) ustug opieki spotecznej (domy opieki): 1 miejsce przypadajgce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) innych obiektéw ustugowych: 1 miejsce przypadajgce na 50 m? powierzchni dostepnej dla klientdw.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég iulic dopuszcza sie lokalizacje: sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sie na wszystkich terenach w granicach planu lokalizacje: drog wewnetrznych, ciagdw
pieszych, pieszo-jezdnych, tras i éciezek rowerowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, mogg przebiegaé¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic oraz
w liniach rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic, z zachowaniem ustalen
przepisdéw odrebnych, obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow, zzachowaniem
warunkoéw technicznych dla nich obowiazujacych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw i od inmych sieci infrastruktury podziemnej;

3) ustala si¢ zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen energii odnawialnej o mocy do 500 kW, za wyjatkiem energii
wiatrowej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) doprowadzenie wody z istniejace]j, w miare potrzeby rozbudowywanej, gminnej sieci wodociagowej;
2) w przypadku braku dostepu do sieci, dopuszcza si¢ studnie — indywidualne ujecia wod.

4. W zakresie odprowadzanie $ciekdw bytowo - komunalnych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz woéd
podziemnych;

2) wymog podezyszezania Sciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekow;

4ydo czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji deszczowej;
2) dopuszeza si¢ gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na terenie.

6. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala sie: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarowania odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czystosci i porzqdku na terenie gminy Panki.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych zZrodet ciepta: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub
innych niekonwencjonalnych 7zrodet energii cieplnej, atakze nowoczesnych, wysokosprawnych zrédet
energii opalanych paliwem statym;

2) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrddet ciepla;
3) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen zaopatrzenia wciepto zenergii odnawialnej o mocy
do 500 kW, za wyjatkiem energii wiatrowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowe].
9. W zakresie zaopatrzenia w sieé¢ telekomunikacyjng ustala si¢:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 11. 1. Okredla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, okre§lone w przepisach odrgbnych,
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2) dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowe;j,
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Na obszarach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje lub przebudowe
istniejacej sieci melioracyjnej, pod warunkiem nie naruszenia funkcjonowania sieci poza terenem inwestycji.

3.Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladéw o zwickszonym ryzyku lub zakladéw
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. W odlegtosci 10 m od granicy terendow kolejowych oraz 20 m od skrajnego toru obowiazuja szczegdlne
warunki i ograniczenia w sposobie zagospodarowania, w zakresie lokalizacji: budynkoéw, budowli, drzew
i krzewéw oraz wykonywania prac ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych zwigzanych z transportem
kolejowym.

5. Oddzialywanie na srodowisko, a w szczegdlnosci przekroczenia normatywnych parametrow jakoscl
srodowiska w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze przekroczy¢ granic obszaréw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych
o mocy przekraczajacej 500 kW.

6. Teren oznaczony symbolem 1P-G znajduje si¢ wczesci w granicach teremu iobszaru gdrniczego
,Parchownia” oraz udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego: ,Parchownia” i,Zwierzyniec 37,
w granicach ktérych obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) w terenie oznaczonym symbolem 1MN-U: 18 m;

2) w terenie oznaczonym symbolem 1P-G: 20 m;

3) w terenach oznaczonych symbolami 1PEF - 12PEF: 10 m;

4) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terendw rolniczych: 10 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U: 800m?;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1P-G: 900 m?;

3) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terendw rolniczych: 400 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 112, na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wiasnosciowe] nieruchomosci.

3. Granice dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy wytyczaé pod katem: od 40 stopni do 140 stopni.

Rozdzial 9.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optlaty, uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace:

1) tereny oznaczone symbolami: 1MN-U, 1P-G, 1PEF — 12PEF — 20%;
2) pozostate tereny — 10%.

DZIAL 1IL
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Panki.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego. '|
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla obszaréw w obrebach
Aleksandréw, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki, Praszczyki, Zwierzyniec III
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Zatacznik Nr 10

do uchwaly Nr ...
RADY GMINY PANKI
zdnia ...

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Panki

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszarow
w obr¢bach: Aleksandrow, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki, Praszezyki i Zwierzyniec
x

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680), Rada Gminy
Panki stwierdza, ze uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Panki,
dla obszardow w obrebach: Aleksandréow, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki, Praszczyki
i Zwierzyniec III, nie wigze sie z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 11

do uchwatly Nr ...
RADY GMINY PANKI
z dnia ...
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527 i 680), ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowita uchwata Nr
50.336.2023 Rady Gminy Panki z dnia 26 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, dla obszaréw

w obrebach Aleksandrow, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki, Praszczyki i Zwierzyniec III.

Plan obejmuje rozproszone tereny w obrebach Aleksandrow, Jaciska, Janiki, Kawki, Konieczki, Panki,

Praszczyki i Zwierzyniec III.

Potrzeba opracowania planu wynikata z zamiaru uregulowania zasad zagospodarowania terenu, w
celu umozliwienia wiasciwego jego rozwoju oraz umozliwienia prowadzenia inwestycji
i uzyskiwania pozwolen na budowe, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami i zgloszonym zapotrzebowaniem
mieszkanicOw gminy na realizacje inwestycji wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy

przekraczajacej 500 kW.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw.
Zakres jego opracowania jest zgodny z rozporzgdzeniem Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostal poddany strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Panki.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (dalej - upizp) przedstawia sie¢:

1. sposéb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upizp

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

wymagania spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty, jak
réwniez na rysunku planu — zatacznikach graficznych: od Nr 1 do Nr 9.

Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

W tekscie uchwaty wymagania spelnione zapisami:
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a) okreslajacymi w sposob szczegdtowy: funkcje terendw, wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy wynikajaca z dostosowania nowej
zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i
architektury,

b) dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego okreslajace szczegdtowe zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zasady ksztalttowania krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego okreslajace zasady ochrony Srodowiska
i przyrody.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Poddano szczegdtowej analizie wptyw rozwigzan projektowych na funkcjonowanie melioracji wodnych.
Ustalono co nastepuje: procedowany plan miejscowy nie ma negatywnego wptywu na mozliwos¢
funkcjonowania melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych i drenowania).

Obszar objety planem zawiera w swych granicach melioracje wodne. § 11 zawiera ustalenia dotyczace
melioracji wodnych — dopuszczenie ich likwidacji lub przebudowy. Nie zawiera obowigzku ich likwidacji,
ani tez obowigzku ich utrzymania, jesli uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne ulegna zmianie —
zgodnie z planem miejscowym. Wszedzie za$ tam, gdzie w stanie faktycznym mozliwe jest rolnicze
uzytkowanie terenu - w postaci powierzchni biologicznie czynnej w ramach ustalonego przeznaczenia
terenu, melioracje wodne mogg funkcjonowaé w sposéb dotychczasowy. Przykladem takiej sytuacji jest
powierzchnia biologicznie czynna pod elementami konstrukeyjnymi paneli fotowoltaicznych. Zaréwno
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dajg podstaw prawnych, do — postulowanego
przez Zarzad Zlewni Waéd Polskich — ,,odwzorowania likwidacji” melioracji wodnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu migjscowego w § 8.

Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne zidentyfikowane jako: Praszczyki,
stan. 8 (AZP: 85-45/25) — $lad osadnictwa (okres nowozytny), obiekty budowlane ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Stan ten zostal uwzgledniony w projekeie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w zakresie dotyczacym miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak réwniez w zakresie dotyczgcym
ustalenia standardéw ochrony przed hatasem;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne
wykorzystanie przestrzeni. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe przeznaczono w pierwszej kolejnosci tereny
juz zabudowane, posiadajgce pelne uzbrojenie w infrastrukture techniczna. Ponadto dla terenéw, gdzie
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nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono oplate
planistyczna.

Na skutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztéw
wynikajacych z wyplaty odszkodowar, wynikajacych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub ograniczenia
korzystania z nieruchomosci.

Nie przewiduje sie réwniez istotnych naktadéw i kosztow zwigzanych z infrastrukturg techniczna.
Tereny znajdujgce sie w granicach opracowania zlokalizowane sa przy istniejacych ciggach
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

7) prawo wiasnosci:

ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg prawa wiasnosci
zar6wno wiascicieli nieruchomosci objetych planem, jak i nieruchomosci sgsiednich;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie nie wystepujg;

9) potrzeby interesu publicznego:

wymagania spelnione poprzez zachowanie istniejgcego, spdjnego uktadu komunikacyjnego drdg,
zapewniajacego dostep do wszystkich dziatek budowlanych w granicach opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
obszar objety projektem planu polozony jest przy istniejacych ciagach infrastruktury techniczne;j.
Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spelnione jest poprzez zapisy okreslajgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej. Inwestycje moga by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

warunek zapewniony poprzez spelnienie wymogdéw wynikajacych z art. 17 upizp oraz spetnienie
wymogow wynikajacych z art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zapewniono mozliwosé sktadania wnioskéw, udostgpniono projekt planu do publicznego
wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng oraz zapewniono mozliwos$¢ sktadania uwag do projektu planu
oraz w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

warunek spetniony poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza srodowiskowg do
publicznego wglagdu, Wszystkie czynnosci udokumentowano;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne:

przeznaczenie terenu pod zabudowe ustalono na podstawie zgtoszonych potrzeb z uwzglednieniem zasad
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okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczen
srodowiskowych. Przeznaczenie terendw nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na
interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, Srodowiskowych i
spotecznych; zakladane sg pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne;

15) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

projekt planu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznych na terenach posiadajgcych dostep do istniejacego
uktadu komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

projekt planu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznych; nie dotyczy lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej;

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni sfonecznych; nie wymaga zapewnienia rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, w granicach

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),

w szczegblnoscei poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy:

projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznych,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilodci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,

o ktérych mowa w lit. a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy:

projekt panu dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznych;

gminy, 0

2. zeodno$é z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady
ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

projekt planu zgodny jest z analiza przyjeta uchwata Nr 40.284.2018 Rady Gminy Panki z dnia 29 czerwca
2018 r.

3. wplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy:
realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé

obcigzeniami dla budzetu gminy.

Ustalone w planie ciaggi infrastrukturalne i komunikacyjne stanowia istniejace zagospodarowanie albo
prowadzone sg z wykorzystaniem istniejacych drog.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe wynika z bezposredniego dostepu do istniejacych ciagéw
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komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztéw

wynikajacych z wyptaty odszkodowan, bedacych skutkiem obnizenia wartosci nieruchomosci lub

ograniczenia korzystania z nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Radg Gminy Panki przedmiotowej uchwaty.
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