PLAN OGOLNY GMINY PANKI

PLAN OGOLNY GMINY PANKI

s

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO

tédz, maj 2026 .



PLAN OGOLNY GMINY PANKI

Zamawiajacy:

Gmina Panki z siedzibg przy ul. Tysigclecia 5, 42-140 Panki
reprezentowana przez Wéjta Gminy

Wykonawca:

Konsorcjum firm:

MZL URBANISTYKA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (lider konsorcjum)
ul. Rydzowa 21 lok. 4, 91-211 t6dz

GARD - Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna — mgr inz. arch. Anna WozZnicka
ul. Traktorowa 43/2, 91-117 t6dz

Podstawa opracowania:

Umowa Nr 76/2024 zawarta w dniu 21.08.2024 .
Autorzy opracowania:

mgr inz. arch. Anna Woznicka — gtéwny projektant
inz. Katarzyna Strzelecka — projektant

mgr inz. Tomasz Mikotajczyk — udziat w opracowaniu
mgr Karolina Bursztynowicz — udziat w opracowaniu
mgr Piotr Pacan — udziat w opracowaniu

mgr Wiktoria Ozimek — udziat w opracowaniu

Jakub Sosnowski — udziat w opracowaniu



PLAN OGOLNY GMINY PANKI

Spis tresci

T 1V I 1 5
1.1. Cel sporzadzenia planu 0ZOINEEO .....cccvcuviiiiiiiiiie ettt sree e s saaeeeeaes 5
1.2. Podstawy formalno-prawne OpPraCoWaNia . .......eeeeeiveeeeeriiieeeeriieeeeesire e e e sreee e ssereeeesaes 6

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY PANKI ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA

W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO .....cccuiiuiieiencieninnieieesiesionisiiessressasiassssssssiassasssssssssanse 7
2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy Panki ..........cccocviiiiniiiieiiniiiees e 7
2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

[oTe]aF: [o o) 1 0= ={o TSRO 9
2.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa .......c..cecvveeeernneennn. 9
2.4. Formy ochrony przyrody 0raz ich OtUliNy........ccccviiriiiiiiiiiieee e 13

2.4.1. Rezerwat ,ModrzeWiowa GOra” .......ccccccciiiiiiiii 14

2.4.2. Park Krajobrazowy ,Lasy nad GOrng Liswartg”........cccccceeeevvieeeiniiieeeiecieeee e 14

2.4.3.  POMNIKI PrZyrody....cceeieeiiiieiciieee ettt e s e s aae e e e s e e e e naaeeae s 17
2.5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o

5zerokosci 50 M 0d StOPY WatU...oiveuiiieiciiiecece e 18
2.6. Obszary gruntOw zmelioroWanyCh........cccviiiiiciiieiieiiee e 20
2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepuja te rucg
2.8. Strefy 0chronne UJEE WO .........oeiiiiiiie ettt e saeee s 22
2.9. Obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych .......cooovveeiiiiieiiiiie e, 24
2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi ........cccccoevviveeeennneennn. 25
2.11. Udokumentowane z102a KOPalin........eeeeeeeeieiiiiieieeeeee et e e 27
2.12. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe

MAAZYNY SUDSTANCicuuuuriieeeiieeieiiiiiiieeee e e e eeectrreeeeeeeeeseearreeeeeeeesessssssaeeeeeeessennnssenenes 30
2.13. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskoOwWej .........cccccecevvveeeeeieeiecccnnnnnen. 30
2.14. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkdw oraz dobra kultury WSPOtCZESNE] ....ccoouevvvrveeieieiiieeeeeee e 30
2.15. Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne........ccoooveeeeiieiieicciiiieeeee e, 35
2.16. Tereny zamkniete i ich strefy oChronne .........ccvveeeveiiieiccii e, 36
2.17. Obszary 0graniczonego UZYTKOWENIA .....ccceeeiiirriiieieeeeeieciiireeeee e e e eesirrree e e e e e e eeennraneees 37
2.18. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji........... 37
2.19. Obszary zdegradowane i obszary reWitalizacji.....ccccccceveevirveeeeeeeeieiiinreeeeee e, 37
2.20. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg ......ccccccceeeeuvvvneeenn. 37
2.21. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty [eSne......ccccceveeeeveecnnnnenenn. 38

2.21.1. Grunty rolN@ KIGs -1l ...ccoueeiireeeeeee ettt e e e e et r e e e e e eeas 38

2.21.2. GrUNTY LESNE ettt e e e e e e e e e e bbb reeeeeeeeeennsbraaeeeeeaeeas 39

D e TR IF- 1 Vo Yol 1 0] o o 1T PR ORI 39

2.22. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j. 41

2.23. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.................... 41

3



3.

N o wu s

PLAN OGOLNY GMINY PANKI

2.24. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w

ZABOSPOUAIOWANIU ..eeeieiiieiciieiiieeee e e e eectttteee e e e e e eseteraeeeeeeessesnssareeeeeessesansssenneeesesesannnnes 41
2.24.1. Infrastruktura SPOTECZNG.....cccocuiiee i e 41
2.24.2. Infrastruktura tranSPOrtOWa ........ccceciiieieiiiee et et e e araee s 45
2.24.3. Infrastruktura tEChNICZNG ...cccueiiiiiiiiie e 48

2.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

[T E 0T YA (=101 Y= T 50

2.26. Opracowanie ekofizJografiCzZNe .......c.eeeeeciiiei e 55
2.27. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg gminy Panki.........ccc.ccecuvnneneen. 57

USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY PANKI .......cceererruerreeeereesseeseesaesseeseeseessessennes 60
3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w

(o] YT IR oY ={o] 1177 1 4 [PPSR 60
3.1.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.................... 70
3.1.2. Chtonnosc terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie ........ 74

3.1.3. Chtonnosc terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj......cccccceeeecvvvvveeeennnn. 75

3.1.4. Chtonnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji

MNHESZKANTOWE] ..vvvvieeieeeee ettt e e e e ettt e e e e e s et e e e e e e e s sarrtaereeeeeesesnnsannnaeaeaneas 78

3.1.5. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig
terendw mieszkaniowych niezabudowanych ..........ccccccvieiiciiiiiccciiee e, 79

3.2. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie 080INYM ... 79

3.3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy ...........cc...u....... 81
3.3.1. Przyczyny wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy.......cccccceereecnirireenennnn. 81
PODSUMOWANIE .....ccuuuiiiiiiiiiinnmnnnniiiiiiiieessssssssssismmmessssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsssss 83
WYKAZ MATERIALOW ZRODEOWYCH........ccvreurirneteeneseeneesesesesseteseesssssssessessenees 84
WYKAZ TABEL ....cuuiiiiiiiiiennnnniiiiiiiieeessssssiiiiiimmesssssssssssssmsssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnns 86
WYKAZ RYSUNKOW ......oeeerirerererersreisseesseessesssessseessessesssessssssssessessssessssssssssssssesssessasns 87



PLAN OGOLNY GMINY PANKI

1.  WSTEP

1.1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Plan ogdlny gminy Panki powstat w konsekwencji podjetej Uchwaty Nr 58.388.2024 Rady
Gminy Panki z dnia 12 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Panki.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktory sporzadzany jest dla catego
obszaru gminy (z wyfgczeniem terendw zamknietych). Stanowi on akt prawa miejscowego,
ktory uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (plany miejscowe uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
planu ogdlnego). Ponadto plan ogdélny stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgc spojnos¢ miedzy politykg przestrzenng
gminy a dziataniami inwestycyjnymi. Z uwagi na wysokie pokrycie terenu gminy planami
miejscowymi (okoto 70% powierzchni gminy), plan ogdlny bedzie miat szczegdlne znaczenie
przy podejmowaniu dziatan dotyczacych zmian tych planéw.

Dokument sporzagdzono uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o
ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. wynikajace z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.

W planie ogdlnym caty obszar gminy zostat podzielony na roztgczne strefy planistyczne, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy, a dla czesci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wiekszosci
stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3, okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartosé
maksymalnej nadziemne] intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono przede wszystkim obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez obszar uzupetnienia zabudowy oraz
obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.

W planie ogdélnym gminy Panki nie okreslono standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

o |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
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o |okalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy wraz z
atrybutami zawierajgcymi o nich informacje.

Wobec powyiszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy Panki dla zachowania
ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Panki sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
oraz na podstawie Uchwaty Nr 58.388.2024 Rady Gminy Panki z dnia 12 marca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Panki.

Plan ogdlny gminy zostat sporzadzony zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758, z pdin. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY PANKI ORAZ SPOSOB ICH

UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

2.1. Potozenie i ogélna charakterystyka gminy

Panki to gmina wiejska potozona w pdétnocno-zachodn

Administracyjnie nalezy do powiatu ktobuckiego majacego swojg siedzibe w Ktobucku.
Graniczy z miastem Krzepice oraz z gminami: Opatow, Przystajn i Wreczyca Wielka. Siedziba

gminy — wie$ Panki, znajduje sie w odlegtosci 33 km od ce
od Katowic.

Wedtug danych pobranych w czerwcu 2025 r. z Gtéwnego
gmine zamieszkiwato 4 778 osdb.

Panki

iej czesci wojewddztwa $lgskiego.

ntrum Czestochowy i okoto 100 km

Urzedu Statystycznego w roku 2024
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Rysunek 1. Potozenie gminy Panki na tle kraju (A), wojewddztwa $lgskiego (B) i powiatu
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Sie¢ osadniczg gminy tworzy 12 sotectw: Aleksandréw, Cyganka, Jaciska, Janiki, Katmuki, Kawki,

Konieczki, Koski, Kostrzyna Il, Kotary, Panki, Praszczyki, Zwierzyniec I, Zerdzina.

Rysunek 2. Sofectwa gminy Panki

Przez gmine Panki przebiega droga wojewddzka nr 494 relacji Czestochowa — Bierdzany, ktéra

stanowi gtéwng o$ komunikacyjng gminy. Uktad drogowy uzupetniajg ponadto drogi

powiatowe:

2032S — Starokrzepice - Kostrzyna - Cyganka — Panki,

2035S — Krzepice - Janiki — Panki,

2036S — Krzepice - Zwierzyniec Pierwszy - Zwierzyniec Drugi — Konieczki,
2038S — Zwierzyniec Trzeci - Konieczki — Panki,

2039S — Zwierzyniec Trzeci - Ztochowice — Opatéw,

2041S — Praszczyki - Katmuki - Hutka — Ktobuck,

2055S — Panki - Kuleje — Pita,

2056S — Wrzosy - Wilcza Gdora — Kuleje,

2060S — Praszczyki- Kawki- Zamtynie.
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Przez gmine przebiega takze linia kolejowa 181 relacji Herby Nowe - Olesnica, o dtugosci 9 km.
Znajduje sie na niej jedyna stacja kolejowa gminy — Panki.

Obszar gminy Panki potozony jest na Wyzynie Slasko — Krakowska w makroregionie zwanym
Wyzyng Woznicko — Wielunska, w obrebie dwdch mezoregiondw: Wyzyny Wieluriskiej i Progu
(Garbu) Herbskiego. Przez teren gminy przeptywa rzeka Pankdwka, bedgca doptywem Liswarty.

2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktory diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r,,
wprowadzono wymodg opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra
zawieraé bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategig rozwoju gminy lub strateqig rozwoju ponadlokalnego, ktdrych

opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Gmina Panki nie posiada jeszcze strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju
ponadlokalnego.

2.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zostat
przyjety Uchwata Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.
W planie okreslono wizje zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, polityke
przestrzenng, a takze system jego realizacji.

W tresci dokumentu wskazano nastepujgce cele polityki przestrzennej:

e Cel 1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowaciji,
e Cel 2. Szanse rozwojowe mieszkancow — zapewnienie mieszkarncom dostepu do ustug
publicznych,
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e Cel 3. Przestrzen — zrwnowazone wykorzystywanie zasobdw srodowiska naturalnego
i kulturowego,
e Cel 4. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu.

Dokument ten zalicza gmine Panki do wiejskiego obszaru funkcjonalnego dla ktérego wskazano
ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyiszym potencjale
glebowym oraz wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy
zachowaniu waloréw przyrodniczych i tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Zwrécono réwniez
uwage na wyzwania ptyngce z Zzywiotlowego podziatu terenéw otwartych oraz
rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej.

Dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego wyznaczono nastepujgce zasady zagospodarowania:

ochrona historycznych uktadow ruralistycznych;
utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy;
ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej;

A WNR

ksztaftowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektow publicznych z

uwzglednieniem ograniczen i potrzeb osob z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi

poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, 0sob starszych oraz oséb sprawujgcych
opieke nad matymi dzie¢mi;

5. wprowadzanie rozwiqzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczeristwo publiczne;

6. ochrona obszarow o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym
uzytkowaniem;

7. utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego;

8. zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych
uzytkow (m. in. tgki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza
ekologicznego;

9. wprowadzanie stref ekotonowych ciekdw wodnych;

10. stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona
przed sptywem zanieczyszczer do wdd;

11. prowadzenie  efektywnych prac  melioracyjnych na obszarach  wiejskich
uwzgledniajgcych wymagania ochrony srodowiska;

12. wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkéw inwazyjnych
lub potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla roznorodnosci biologicznej,
a w szczegdlnosci: stonecznika bulwiastego, rdestowca sachalinskiego i
ostrokoriczystego, miskanta olbrzymiego i cukrowego, barszczu Sosnowskiego i
Mantegazziego, slazowca pensylwariskiego, nawtoci kanadyjskiej i pdznej, robinii
akacjowej;

13. rewitalizowanie, rekultywowanie, rewaloryzowanie obszaréw zdegradowanych w celu
poprawy jakosci i integracji przestrzeni, z wykorzystaniem lokalnych zasobow i
potencjatow;

14. ograniczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogorniczych poprzez ich zasypywanie

odpadami;

10



PLAN OGOLNY GMINY PANKI

15. rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcow skalnych w kierunku wodnym,
rekreacyjnym lub przyrodniczym;

16. wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektdw gospodarowania odpadami
wydobywczymi i zwatowisk odpaddw wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych;

17. kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych produktow
turystycznych;

18. rozwdj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow
srodowiskowych;

19. wdrazanie innowacyjnych rozwiqzan w rolnictwie, lesnictwie, ekologii w oparciu o
wyniki doswiadczen instytucji naukowych i badawczo-rozwojowych;

20. rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjat rolniczy w
powiqgzaniu ze szlakami komunikacyjnymi;

21. ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz
zmniejszanie emisji zanieczyszczen;

22. lokowanie biogazowni rolniczych w miejscach, w ktdrych istnieje staty dostep do
lokalnych substratow;

23. przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu;

24. wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odlegtfosci
mniejszej niz 5 km od obiektu radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtosci
mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego;

25. uwzglednianie przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajgcej z
lokalnych warunkdw terenowych) odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej;

26. wytqczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne terendw
na obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych
takimi ruchami

Na terenie gminy Panki wystepujg udokumentowane ztoza. Zréznicowana budowa geologiczna
wojewddztwa slgskiego pozwala na dokumentowanie i eksploatacje zt6z kopalin. Ztoza kopalin
podlegajg ochronie jako zasoby naturalne, podobnie jak zasoby wdd, gleby, powierzchnia
ziemi, fauna, flora i powietrze. Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone
terenéw ztdz umozliwiajacg ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw
zwigzanych z ochrong srodowiska. Jednoczesnie z uwagi na brak na terenie wojewddztwa
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, nie zostaty
one przedstawione.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1. zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zt6z umozliwiajgce
ich przysztq eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z
ochrong srodowiska i cztowieka;
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2. wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochronq szczegdlnie
cennych zasobdw Ssrodowiska, zwtfaszcza wdd podziemnych, obszarow ochrony
przyrody, a takze spotecznymi potrzebami ochrony obszardw i obiektdw na powierzchni
terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow o szczegdlnej wartosci
historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych dla
funkcjonowania spoteczeristwa;

3. ochrona kopalin leczniczych przed skutkami eksploatacji innych kopalin;

A

wykluczenie mozliwosci eksploatacji Zwiréw z koryta i terasy zalewowej rzeki Soty;

5. redukcja konfliktow przestrzennych oraz minimalizacja skutkéw oddziatywan
gornictwa, a takze zagrozen zwigzanych z ptytkq eksploatacjq gorniczqg, w szczegdlnosci
na zabudowe mieszkaniowg, na terenach i obszarach gorniczych;

6. prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wierceri oraz budowy
infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjq ropy naftowej i gazu ziemnego przy
minimalizacji oddziatywania na srodowisko;

7. rekultywacja terendw poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztatftujgcych sie

siedlisk cennych przyrodniczo.

Wedtug PZP WS na obszarze gminy Panki wystepuja réwniez tereny zamkniete. W
wojewddztwie slgskim sg to tereny wojskowe i kolejowe okreslone w decyzjach ministréow
wtasciwych ds. obrony narodowe;j i ds. transportu. Tereny te wyznaczane sg dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania systemdéw obrony kraju, a takze w zakresie wykorzystania
infrastruktury drogowej, kolejowej i lotniczej na potrzeby przewozéw wojskowych. Rozwdj
terendw zamknietych powinien by¢ ukierunkowany na zachowanie ich funkcji podstawowych,
bezposrednio zwigzanych z obronnoscig i bezpieczeAstwem panstwa, z jednoczesnym
wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju regionu.

Dla obszaru terendw zamknietych przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1. integracja przestrzenna terendw zamknietych z ich otoczeniem funkcjonalnym;
wprowadzenie regionalnych standarddw architektoniczno-urbanistycznych (w
wyznaczonych strefach buforowych);

3. ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, ich adaptacja i
wykorzystanie dla nowych funkcji;

4. ograniczenie zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym wykluczenie mozliwosci
zabudowy w strefach ochronnych terenow zamknietych.

Plan ogdlny gminy Panki uwzglednia ustalenia obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa $lgskiego 2030. Zapewniono korzystne warunki inwestycyjne,
wspierajgce rozwadj wiejskich obszarow funkcjonalnych. W szerokim zakresie przeanalizowano
takze uwarunkowania srodowiskowe i krajobrazowe oraz zapewniono ochrone cennych
krajobrazowo i przyrodniczo. Ponad to wyznaczono strefy gornictwa (SG) oraz strefy
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komunikacyjne (SK) na wyzej wymienionych obszarach, w celu zapewnienia rozwoju przysztych
oraz strategicznych obszaréw gminy.

2.4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Panki wedtug danych uzyskanych na stronie Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366, z pézn. zm) wystepuje park krajobrazowy,
rezerwat przyrody oraz 2 pomniki przyrody. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie takze lasy
ochronne.

Oznaczenia:

— Granice gminy
| Granice dziatek
Il Budynki
Rezerwat przyrody Modrzewiowa Gora
Rezerwat przyrody Modrzewiowa Gora - Otulina
0 1 2 km Park Krajobrazowy Lasy nad Gdrna Liswarta
[ 4 pomniki przyrody
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Rysunek 3. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS

2.4.1. Rezerwat ,Modrzewiowa Gora”

Rezerwat przyrody Modrzewiowa Goéra zostat ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i
Przemystu drzewnego z dnia 17 maja 1957 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z
1957 r. Nr 47, poz. 293). Jego utworzenie miato na celu zachowanie ze wzgledéw naukowych i
dydaktycznych fragmentu lasu mieszanego o powierzchni 49,27 ha, ktérego czes¢ stanowi
modrzew polski. Do rezerwatu ustanowiono otuline obejmujgcg powierzchnie 86,22 ha,
czesciowo potozong na obszarze gminy Panki.

Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

e wycinanie drzew i pobdr uzytkdw drzewnych, z wyjatkiem usuwania drzew martwych,
wywrotéow i ztomdéw w sposdb nie narazajgcy na zniszczenie otoczenia, a w
szczegolnosci podrostow i nalotdw, oraz z pozostawieniem w ziemi karpiny,

e zbiér owocéw i nasion drzew i krzewdw, z wyjgtkiem nasion niezbednych do
zaspokojenia potrzeb odnowienia lasu w rezerwacie,

e zbidr zidt leczniczych oraz innych roslin lub ich czesci,

o zbidr scidtki lesnej i pasanie zwierzat gospodarskich,

e niszczenie lub uszkadzanie drzew i innych roélin,

e niszczenie gleby, pozyskiwanie kamieni i zwiru,

e polowanie, chwytanie, ptoszenie i zabijanie dziko zyjgcych zwierzat,

® zanieczyszczanie terenu i wzniecanie ognia,

e umieszczanie tablic, napisdw i innych znakdw, z wyjatkiem tablic i znakéw zwigzanych
z ochrong terenu,

e wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych,

e przebywanie na terenie rezerwatu poza miejscami specjalnie w tym celu wyznaczonymi
przez konserwatora przyrody.

2.4.2. Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswarty”

Park krajobrazowy zostat powotany Rozporzgdzeniem Wojewody Czestochowskiego nr 28/29
21 grudnia 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego "Lasy nad Gérng Liswartg”
(Dz. Urz. Nr 25, poz. 269 z dnia 24 grudnia 1998 r.). Park o powierzchni 38 731 ha potozony jest
w potnocno-zachodniej czesci wojewddztwa $lgskiego, na terenie powiatow: lublinieckiego,
czestochowskiego i ktobuckiego. Wokdt parku ustanowiono otuline o powierzchni 12 403 ha,
ktdra jednak nie znajduje sie na obszarze gminy Panki

Szczegdlnym celem ochrony w Parku Krajobrazowym jest ochrona specyficzne] fizjonomii
krajobrazu dorzecza Liswarty jako syntezy wartosci przyrodniczych i kulturowych. Na tym
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terenie znajdujg sie Prég Herbski oraz Prog Woznicki. Innymi formami terenu sg grzbiety i garby

opadajgce w kierunku szerokiej doliny rzeki. Dominujgcym typem gleb sg gleby bielicowe,

nieco rzadziej gleby brunatne, a sporadycznie — czarne ziemie oraz mady.

Obszar wyrdznia sie duzg iloscig antropogenicznych zbiornikdéw wodnych stuzgcych jako stawy

hodowlane. Przyciggajg one ptazy, ptaki oraz ssaki. Flore parku stanowig gtéwnie gatunki

rodzime.

Wedtug Rozporzadzenia nr 55/08 Wojewody Slgskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie

Parku Krajobrazowego , Lasy nad GArng Liswartg” na terenie Parku zakazuje sie:

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr
25, poz. 150, z pdéin. zm.);

umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackie] i fowieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;
utrzymywania otwartych rowdw sciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.
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Obszar posiada 20 letni plan ochrony ustanowiony przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego
uchwatg nr VI/40/3/2022 z dnia 24 stycznia 2022 roku (Dz. Urz. z 2022 r. poz. 536). Zawarte w
dokumencie sposoby eliminacji lub ograniczania istniejgcych i potencjalnych zagrozen oraz ich

skutkow:

wyfaczenie z zabudowy cennych lgdowych ekosystemoéw nielesnych,

wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego gmin szczegdélnie cennych
obszaréw tgkowych i odstgpienie od zmiany dotychczasowego sposobu ich
uzytkowania,

dostosowanie zagospodarowania do potrzeb ekspozycji obiektéw, w tym eliminacja lub
zastoniecie elementéw dysharmonijnych,

zwiekszenie nadzoru przez stuzby Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, a takze spotecznych opiekundéw
zabytkow,

podnoszenie $wiadomosci ludzkiej w dziedzinie ochrony zabytkéw, poprzez m.in.
dziatania popularyzatorskie i edukacje szkolng,

eliminacja miejsc nielegalnej eksploatacji kruszyw poprzez konsekwentne
egzekwowanie przepisow prawa,

likwidacja istniejgcych nielegalnych wysypisk $mieci,

oznakowanie fragmentow drég o najwyzszym ryzyku kolizji, czyli w miejscach przeciecia
korytarzy ekologicznych oraz przebiegajgcych w bezposrednim sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych,

promowanie dziata np. w ramach zaje¢ szkolnych potaczonych z akcjami chwytania i
przenoszenia ptazéw na newralgicznych odcinkach drég, uswiadamiajgcych wptyw
kolizji drogowych na populacje zwierzat,

w przypadku budowy nowych lub przebudowy istniejgcych przepustéow drogowych i
mostow wykonanie przejs¢ dla zwierzat na szlakach ich regularnych migracji,
wyznaczenie terendw dopuszczalnej zabudowy, opracowanie dla nich miejscowych
planéw zagospodarowania terenu, uzbrojenie w sie¢ wodociggowsq i kanalizacyjng oraz
podtaczenie do nich wszystkich obiektéw,

konsekwentne egzekwowanie przepisdw prawa, w tym takie w zakresie rozbidrki
obiektdw nielegalnych,

zastosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego standardéw
architektonicznourbanistycznych okreslonych w planie ochrony Parku,

objecie wiekszych fragmentéw Parku miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, opracowywanymi dla catych sotectw,

wprowadzenie w studiach i planach zagospodarowania przestrzennego zapisow
wykluczajgcych zabudowe i zainwestowanie terenu w obszarach stanowigcych lokalne
i regionalne korytarze ekologiczne warunkujgce utrzymanie ekologicznych powigzan
Parku z innymi terenami przyrodniczo cennymi,
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e ograniczenie w jak najwiekszym stopniu placu budowy do pasa zajetosci, dotyczy to
zwtaszcza odcinkdw na terenach lesnych i tgkach; zaplanowanie baz materiatowych i
parkéw maszynowych oraz innych obiektéw zaplecza budowy poza dolinami rzek i poza
terenami lesnymi,

e wykorzystywanie juz istniejgcych drég do przemieszczania sie ciezkiego sprzetu
budowlanego,

e ograniczenie do niezbednego minimum tworzenia nowych drég dojazdowych,

e wykonanie programu odwodnienia z okresleniem niezbednych technologii chronigcych
srodowisko, przy Swiadomosci mozliwego wptywu przyjetych rozwigzan na wody
powierzchniowe i gruntowe, w fazie budowy nalezy dazy¢ do ograniczenia do
niezbednego minimum odwodnienia okresowe,

e oszczedzanie na etapie budowy, w miare mozliwosci zadrzewien i zakrzewien, bedacych
wyspami ekologicznymi w krajobrazie majacych wysoki wskaznik réznorodnosci
gatunkowej flory,

e przy tworzeniu zieleni towarzyszacej wykorzystywanie rodzimych gatunkéw drzew
lisciastych m.in. dgb szyputkowy, lipa drobnolistna, klon zwyczajny, klon jawor,

e edukacja witascicieli w zakresie termindéw i metod prowadzenia remontu budynku w
sposdb bezpieczny dla nietoperzy i ptakdw,

e zachowanie istniejgcych schronien lub tworzenie nowych miejsc w postaci specjalnych
budek, ze szczegélnym uwzglednieniem nietoperzy i jerzykdw,

e w przypadku remontéw budynkéw uzytecznosci publicznej oraz innych budynkéw
komunalnych wymoég przeprowadzania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem
obecnosci chronionych gatunkéw ptakdw i nietoperzy.

2.4.3. Pomniki przyrody

Na podstawie Rozporzgdzenia nr 23/94 Wojewody Czestochowskiego 30 grudnia 1994 r. w
sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Czestochowsk. z 1995 r. nr 2 poz. 5)
ustanowiono:

Tabela 1. Wykaz pomnikdéw przyrody na terenie gminy Panki.

Lp. Pomnik przyrody Potozenie

Lipa drobnolistna, wys. 26 m, pier$nica 126 cm,

obwéd 396 cm dz. nr 311/3, obreb Koski

Grab zwyczajny, wys. 26 m, pier$nica 86 cm, obwdd

270 em dz. nr 311/3, obreb Koski

3. Grab zwyczajny dz. nr 311/3, obreb Koski
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Lp.

Pomnik przyrody Potozenie

4.

Grab zwyczajny dz. nr 311/3, obreb Koski

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

2.5.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z zapisami art. 16 pkt 43 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (Dz.U. 2024
poz. 1087, z pdzn. zm.), powddz to czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych

warunkach nie jest pokryty wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach

naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia

przez wode terenu wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielg sie na:

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 500 lat,

obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat,

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat,

obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska stanowigce dziatki ewidencyjne.
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Oznaczenia:

" Granice gminy [__] Obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
| Granice dziatek wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
; raz na 10 lat (Q 10%)
M k! [ Obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%)
0 1 2 km " Obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo
L - wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%)

Rysunek 4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodziowego i narazone na
niebezpieczeristwo powodzi gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ISOK

Teren gminy w catosci potozony jest w zlewni rzeki Liswarty doptywie Warty. Gtéwna rzeka to
Pankowka. Sie¢ ciekdw gminy tworzg ponadto lokalne potoki i rowy melioracyjne. Rzeka
Pankowka jest uregulowana na odcinku od miejscowosci Panki do granicy z gming Przystajn.
Budowle wodne znajdujgce sie na rzece to:

e spietrzenia Pankdwki w Cygance i Praszczykach,
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e jaz wraz ze zbiornikiem wodnym w Pankach.

Na terenie gminy Panki wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Powddz 500
letnia zajmuje obszar ok. 164,1 ha, powddz 100 letnia — ok. 147,3 ha, powddz 10 letnia — 100,3
ha. Waty przeciwpowodziowe nie wstepujg, a zatem nie wystepujg obszary narazone zalaniem
podczas przerwania watu.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz
czynnosci, ktére mogg utrudnié¢ ochrone przeciwpowodziowy; w szczegdlnosci wykonywania
urzadzen wodnych, sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegdw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa zycia i mienia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
zostaty w mozliwie najszerszym zakresie objete strefami otwartymi (SO), strefami produkcji
rolniczej (SR) oraz strefami zieleni i rekreacji (SN), w ktérych zabudowa jest zakazana lub
podlega ograniczeniom inwestycyjnym. Na tych terenach nie wyznaczono takze Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy. W wyjgtkowych przypadkach obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia wystepuja w granicach istniejgcych stref wielofunkcyjnych z  zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), stref ustugowych (SU), stref gospodarczych (SP),
stref infrastrukturalnych (Sl), stref gérniczych (SG) oraz stref komunikacyjnych (SK). Strefy te
zostaty pozbawione profili dodatkowych. A takze sg chronione poprzez ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.6.  Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne melioracje wodne polegajg na
regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej
uprawy.
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Oznaczenia:

—" Granice gminy
| | Granice dziatek
Il Budynki

0 1 2 km 4 ;
Obszary gruntéw zmeliorowanych

Rysunek 5. Obszary gruntéw zmeliorowanych gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wtasne

Na terenie gminy Panki wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych. Melioracje wystepuja
gtébwnie na obszarach uzytkéw rolnych tj.: w Aleksandrowie, Janikach, Cygance, Zwierzyncu
Trzecim, Kostrzynie i Pankach. Ich taczna powierzchnia wynosi 1 556,8 ha. Ich gtdwnga funkcja
jest poprawa warunkéw gospodarowania na terenach narazonych na nadmierne uwodnienie
oraz zwiekszenie mozliwosci produkcji rolniczej. Dzieki przeprowadzonym melioracjom wiele
gruntéw ornych i tgk moze by¢ efektywnie uzytkowana. System rowdéw odwadniajacych,
drenazy i urzadzen wodnych reguluje odptyw wadd, ksztattuje bilans wodny, a w niektérych
przypadkach zabezpiecza przed lokalnymi podtopieniami. Obszary gruntéw zmeliorowanych
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sg istotnym elementem gospodarki rolnej gminy Panki, wystepujgc gtdwnie w dolinach
lokalnych ciekéw (Pankdéwka, Kukéwka) i w niskich partiach terenu.

W celu zapewnienia ochrony gruntéw zmeliorowanych w wiekszosci zostaty one pokryte
strefami otwartymi (SO), strefami produkcji rolniczej (SR) oraz strefami zieleni i rekreacji (SN).
W powyzszych strefach ogranicza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
dopuszczajac jedynie obiekty $cisle zwigzane z dziatalnoscig rolniczg, co ma na celu zachowanie
ciggtosci uzytkowania rolniczego. Z uwagi na wysokie pokrycie terenu miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego grunty zmeliorowane znalazty sie réwniez w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefach wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodowg (SZ), strefach ustugowych (SU), strefach gospodarczych (SP), strefach
goérnictwa (SG) oraz strefach infrastrukturalnych (SI), jednak sg one chronione poprzez
ustalenia wyzej wspomnianych mpzp. Na tych terenach wyznaczono Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy, z my$lg o uzupetnieniu istniejgcej juz zabudowy.

2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Gmina Panki lezy w poétnocnej czeéci Wyzyny Slasko-Krakowskiej, na obszarze Obnizenia
Liswarty i Progu Herbskim — stad uksztattowanie terenu jest nizinne lub lekko pofalowane, z
dolinami lokalnych ciekéw.

Na terenie gminy nie wystepujg naturalne zagrozenia ruchami masowymi. Jednakze nie mozna
wykluczy¢ potencjalnych zagrozen, ktére mogg wywotywacé niewtasciwe lokalizacje obiektéw,
brak roslinnosci na zboczach i wystepowanie sztucznych podcieé zboczy (skarp). Zagrozenie
ruchami masowymi ziemi ma znaczenie lokalne.

Zjawisko nie wystepuje w granicach gminy Panki, zatem nie zostato objete zadng strefg
planistyczna.

2.8. Strefy ochronne ujec¢ waéd

Strefy ochronne uje¢ wdod stanowa obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, na ktdrym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wdd. Wyrdzinia sie strefy ochrony
bezposredniej oraz posredniej.

Na terenie gminy Panki znajdujg sie 2 ujecia wody podziemne;j. Jedynie dla 1 z nich zostata
wyznaczona strefa ochrony bezposrednie;.
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Tabela 2. Wykaz stref ochronnych uje¢ wéd na terenie gminy Panki

Nr Rodzaj
Lp. Obreb L. L. L Sygnatura decyzji Rodzaj strefy ochrony
dziatki ujecia

. . . Strefa ochrony
1. Konieczki 253/2 podziemne P0.ZUZ.5.4100.242.2018.AP i .
bezposredniej

2. Cyganka 240 podziemne | P0O.ZUZ.5.4210.540m.2020.AZ -

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych udostepnionych przez Paristwowe Gospodarstwa Wodne
Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Poznaniu.

Na obszarze ochrony bezposredniej nalezy:

e odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie
sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

e zagospodarowac teren zielenig,

e odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do
poboru wody,

e ograniczy¢ wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, na ogrodzeniu oraz znakach nalezy umiescic¢
tablice zawierajgce informacje o ujeciu i zakazie wstepu 0sdb nieupowaznionych.

Strefy ochrony bezposredniej, obejmujgce obszar wokdt ujeé, ustalono w celu zapewnienia
ochrony czystosci wdd. Jednak z uwagi na cel poboru wody w gminie ujecia wéd oraz strefa
ochrony bezposredniej znajdujg w strefie komunikacyjnej (SK), a takze w strefie gospodarczej
(SP). Decyzja ta wynika z zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758 z pdin. zm.). Zgodnie z
rozporzgdzeniem, w kazdej z mozliwych do wyznaczenia stref planistycznych dopuszczalne jest
lokalizowanie obiektéw infrastrukturalnych, o ile ich powierzchnia nie przekracza 5 000 m?2.
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2.9. Obszary ochronne zbiornikdw wod srédlagdowych

Obszary ochronne zbiornikdw waéd srodlgdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobdéw tych
wod przed degradacja. Na terenie gminy Panki nie wyznaczono obszaréw ochronnych
zbiornikéw waod srodlgdowych.

Oznaczenia:

— Granice gminy

| | Granice dziatek

Il Budynki

A4 Glowny zbiornik wod
podziemnych nr 325

0 1 2 km

Rysunek 6. Obszary chronionych zbiornikdw waéd srédlagdowych w tym gtéwnych
zbiornikéw wdéd podziemnych gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Na obszarze opracowania wystepuje jednak Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych
Czestochowa W — GZWP 325, ktory zlokalizowany jest w jej poétnocnej czesci. Jego
powierzchnia wynosi 2 656,05 ha, co stanowi okoto 48,34 % powierzchni gminy.

W zasiegu GZWP 325 wystepujg ograniczenia w zagospodarowywaniu tego terenu, tj.:
e zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciétkowym,
e zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw bytowo-gospodarczych, komunalnych i
przemystowych do wéd lub ziemi,
e zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw, a takze sktadowania odpaddédw komunalnych i
produkcyjnych.

Obszar GZWP 325 obejmuje swoim zasiegiem prawie potowe powierzchni gminy, co sprzyja
mozliwosci poboru wody. Na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023
poz. 2758 z pdin. zm.) istnieje mozliwos¢ wyznaczenia uje¢ woéd w kazdej ze stref
planistycznych. Dopuszczalne jest lokalizowanie obiektéow infrastrukturalnych, o ile ich
powierzchnia nie przekracza 5 000 m?2.

2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie Gminy Panki znajdujg sie kopaliny zwigzane z osadami czwartorzedowymi, sg to
surowce ilaste ceramiki budowalnej oraz kruszywo naturalne.
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Oznaczenia:

" Granice gminy
| | Granice dziatek
Il Budynki

0 1 2 km L
[ Obszary oraz tereny gérnicze

Rysunek 7. Tereny goérnicze oraz obszary gérnicze gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z systemu MIDAS Paristwowego Instytutu
Geologicznego

Tabela 3. Tereny i obszary gdrnicze na terenie gminy Panki

surowce ilaste

1. Aleksandrow Vi/1/17 1995-12-14 0S.111.7512/12/95 L .
ceramiki budowlanej
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. Data wyd. . . .
Lp. Nazwa Nr w rejestrze . Nr decyzji Rodzaj kopaliny
decyzji
. surowce ilaste
2. Kotary — 2 VIl/1/40 1996-09-30 0S.111.7512/31/96 » .
ceramiki budowlanej
. surowce ilaste
3. Kotary B 10-12/3/207 2015-07-16 R0OS.6522.002.2015.11. o )
ceramiki budowlanej
, . surowce ilaste
4. Pacandw 2 VIl/1/26 1996-04-24 0S.111./7512/30/95/96 » .
ceramiki budowlanej
5. Pacandéw 6A 10-12/3/271/a 2022-08-01 R0OS.6522.07.2021.11 piaski i zwiry
6. Pacanéw 6B 10-12/3/271/b 2022-08-01 ROS.6522.07.2021.11 piaski i zwiry
. surowce ilaste
7. Parchownia VII/1/57 1998-04-15 0S.111.7512/43/98 o .
ceramiki budowlanej

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Paristwowy Instytut Geologiczny —
Paristwowy Instytut Badawczy zawarty w systemie ,,MIDAS” [https://geoportal.pgi.gov.pl/]

Ograniczenia w uzytkowaniu terendw gorniczych:

e zakaz zabudowy w obszarze gorniczym z dopuszczeniem do realizacji obiektéw
kubaturowych, urzagdzen komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacja kopalin,

e konieczno$¢ wyznaczenia paséw ochronnych dla terendw sgsiednich w stosunku ww.

terendw.

Na terenie gminy Panki nie wystepujg filary ochronne terenéw gorniczych i obszaréw

gorniczych.

W celu uzytkowania terendw gorniczych oraz obszaréw gorniczych przydzielono je do stref
gorniczych (SG), w ktérych umozliwiono prowadzenie eksploatacji kopalin.

2.11. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza piasku i zwiru oraz surowce ilaste
ceramiki budowlanej.
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Oznaczenia:

" Granice gminy
|| Granice dziatek
I Budynki

0 1 2 km
[ Ztoza kopalin

Rysunek 8. Tereny goérnicze oraz obszary gérnicze gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z systemu MIDAS Paristwowego Instytutu
Geologicznego

Tabela 4. Udokumentowane zfoza kopalin na terenie gminy Panki

surowce ilaste

1. Aleksandrow IB5176 . .
ceramiki budowlanej
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Lp. Nazwa Nr ztoza Rodzaj kopaliny Rekultywacja Klasa 00$
) surowce ilaste
2. Aleksandrow | IB 5313 . . wodna 4D
ceramiki budowlanej
, surowce ilaste
3. Aleksandrow I IB 5962 o . wodna 4D
ceramiki budowlanej
surowce ilaste
4. Kostrzyna IB 3002 L .
ceramiki budowlanej
surowce ilaste
5. Kostrzyna Il IB 4943 L .
ceramiki budowlanej
surowce ilaste
6. Kotary IB 700 o . wodna 4D
ceramiki budowlanej
surowce ilaste
7. Kotary 1 IB 5537 o . wodna 4D
ceramiki budowlanej
surowce ilaste
8. Kotary 2 IB 5450 o .
ceramiki budowlanej
. surowce ilaste
9. Pacanow IB 3704 o .
ceramiki budowlanej
, surowce ilaste
10. Pacanow 1 IB 5530 . .
ceramiki budowlanej
, surowce ilaste
11. Pacanow 2 IB 5529 - .
ceramiki budowlanej
: . rekreacyjno-
12. Pacanow 6 KN 16920 piaski i zwiry
wodna
. surowce ilaste
13. Parchownia IB 4901 . .
ceramiki budowlanej
. . surowce ilaste
14. Zwierzyniec IB 2996 L . wodna
ceramiki budowlanej
. . surowce ilaste
15. Zwierzyniec 2 IB5177 . . wodna
ceramiki budowlanej
. . surowce ilaste
16. Zwierzyniec 3 IB5177 L .
ceramiki budowlanej
. . surowce ilaste
17. Zwierzyniec lll IB 2995 wodna

ceramiki budowlanej
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Paristwowy Instytut Geologiczny —
Paristwowy Instytut Badawczy zawarty w systemie ,,MIDAS” [https://geoportal.pgi.gov.pl/]

Ztoza w sporej czesci znajdujg sie w strefach gérniczych (SG) jako czynnie eksploatowane ztoza
lub w celu ich ochrony. Pozostata cze$¢ z16z zostata objeta strefami otwartymi (SO). Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zapewniono odpowiednie warunki ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju, a takze
zabezpieczono przysztg rozbudowe mieszkaniowg. Ztoza majg ustalony rodzaj rekultywacji po
zakonczeniu wydobywania.

2.12. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Na terenie gminy Panki nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.13. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Panki nie wystepujg obszary uzdrowisk wraz z obszarami ich ochrony.

W zwigzku z powyzszym pominieto ten aspekt przy tworzeniu planu ogdlnego.

2.14. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkéw wynikajg w szczegdlnosci
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 609, z pdin. zm.). Do prawnych form ochrony zabytkéw zaliczamy: wpis do rejestru
zabytkéw, wpis do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, wpis na liste Skarbow
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach
zabudowy).

Na terenie gminy Panki nie znajduje sie zaden zabytek wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa Slgskiego.
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W wyniku Zarzgdzenia Wéjta Gminy Panki (Zarzadzenie nr 241/2014) w dniu 24 lutego 2014 .
utworzona zostata Gminna Ewidencja Zabytkédw Gminy Panki. W ewidencji znajduje sie 21
zabytkow nieruchomych — w wiekszosci sg to budynki mieszkalne.

Tabela 5. Wykaz zabytkdéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Panki

Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt

1. Aleksandréow Aleksandréow 13 budynek mieszkalny
2. Janiki Janiki 12 budynek mieszkalny
3. Janiki Janiki 17 budynek mieszkalny
4. Janiki Janiki przy 17 Kaplica

5. Konieczki Konieczki 19 budynek mieszkalny
6. Konieczki Konieczki 28 budynek mieszkalny
7. Konieczki Konieczki 56 budynek mieszkalny
8. Panki dz. ewid. nr 522 most zelazny

9. Panki ul. 1 Maja 15 dwor, ob. budynek mieszkalny
10. Panki ul. 1 Maja, dz. ewid. nr 420/5 koscidt parafialny pw. sw. Rodziny
11. Panki ul. Czestochowska 17 budynek mieszkalny
12. Panki ul. Czestochowska 29 budynek mieszkalny
13. Panki ul. Czestochowska, dz. ewid. nr 892 Cmentarz

14. Panki ul. Dworcowa 17 budynek dworca PKP
15. Panki ul. Powstaricéw Slaskich 2 budynek mieszkalny
16. Panki ul. Powstaricéw Slaskich 22 budynek mieszkalny
17. Panki ul. Powstaricéw Slaskich 28 budynek mieszkalny
18. Zwierzyniec Trzeci Zwierzyniec Trzeci 85 budynek mieszkalny
19. Zwierzyniec Trzeci Zwierzyniec Trzeci 86 budynek mieszkalny
20. Zwierzyniec Trzeci Zwierzyniec Trzeci 86 Obora
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21. Zwierzyniec Trzeci Zwierzyniec Trzeci 86 Stodota

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Gminy

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisanych zostato rowniez 60 stanowisk archeologicznych,
ktére w wiekszosci stanowig slady osadnictwa z okresu nowozytnego.

Tabela 6. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy
Panki

1. Cyganka 3/1, AZP 84-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

2. Cyganka 4/2, AZP 84-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

3. Cyganka 5/3, AZP 84-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

pdzine sredniowiecze, $lad osadnictwa, punkt

4, Cyganka 6/42, AZP 84-45 wczesny okres nowozytny, osadniczo-produkcyjny
okres nowozytny (kuznica)

5 Cyganka 7/43, AZP 85-45 wczesny okres n9wozytny, punkt osad.nlczy, slad
okres nowozytny osadnictwa

epoka kamienia, pradzieje

. 7 ) . . .

6 Cyganka 8/44, AZP 85-45 (neolit) $lad osadnictwa

7. Cyganka 9/45, AZP 85-45 pradzieje $lad osadnictwa

8. Cyganka 10/46, AZP 85-45 wezesny okres n(?wozytny, $lad osadnictwa
okres nowozytny

9. Cyganka 11/47, AZP 85-45 epoka kamlenla,. wezesny $lad osadnictwa
okres nowozytny

10. Janiki 1/4, AZP 84-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

11. Janiki 2/5, AZP 84-45 epoka kamienia $lad osadnictwa

12. Janiki 3/6, Azp 84-45 | Mezolit, epoka brazu, pozny élad osadnictwa

okres rzymski
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Numer stanowiska

Lp. Miejscowos¢ w miejscowosci/ Chronologia Funkcja stanowiska
na obszarze
13. Janiki 4/7, AZP 84-45 epoka kamienia $lad osadnictwa
- epoka kamienia, okres , .
14. Janiki 5/8, AZP 84-45 , . $lad osadnictwa
wptywow rzymskich
15. Janiki 6/9, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
16. Kawki 1/13, AZP 85-45 epoka kamienia $lad osadnictwa
17. Kawki 2/14, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa
18. Kawki 3/15, AZP 85-45 epoka kamienia $lad osadnictwa
19. Kawki 4/16, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa
20. Kawki 5/17, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa
21. Konieczki 1/10, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
22. Konieczki 2/11, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
23. Konieczki 3/12, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
24, Kostrzyna 1/37, AZP 84-44 epoka brazu, prahistoria $lad osadnictwa
25. Kostrzyna 1/38, AZP 84-44 prahistoria $lad osadnictwa
26. Kotary 1/67, AZP 84-44 epoka kamienia, prahistoria $lad osadnictwa
27. Pacandéw 1/21, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
28. Pacanéw 2/22, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
29. Pacanéw 3/23, AZP 84-45 prahistoria, okres nowozytni $lad osadnictwa
, epoka brazu, okres , .
30. Pacanow 4/24, AZP 84-45 . $lad osadnictwa
nowozytni
31. Pacanow 5/25, AZP 84-45 okres nowozytni $lad osadnictwa
. . punkt osadniczo-
32. Panki 1/29, AZP 85-45 okres nowozytny .
produkcyjny
epoka kamienia, pdzne slad osadnictwa, Slad
33. Panki 2/30 AZP 85-45 sredniowiecze, okres osadnictwa, punkt

nowozytny

osadniczo-produkcyjny
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Numer stanowiska

Lp. Miejscowos¢ w miejscowosci/ Chronologia Funkcja stanowiska
na obszarze
34, Panki 3/31, AZP 85-45 pézne sredniowiecze, ¢lad osadnictwa
wczesny okres nowozytny
35. Panki 4/32, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa
pdzne Sredniowiecze,
36. Panki 5/33, AZP 85-45 wczesny okres nowozytny, $lad osadnictwa
okres nowozytny
37. Panki 6/34, AZP 85-45 kultura tuzycka, pradzieje $lad osadnictwa
pradzieje (kultura tuzycka),
pradzieje (okres wptywow
rzymskich), okres wptywow $lad osadnictwa, $lad
38, Panki 7/35, AZP 85-45 'rzym.sklc.h, wczefrje osadmctv\{a, osatzla, $lad
sredniowiecze, pdine osadnictwa, $lad
sredniowiecze, wczesny osadnictwa, punkt osadniczy
okres nowozytny, okres
nowozytny
39. Panki 8/36, AZP 85-45 nieokreslona kuznica
40. Panki 9/37, AZP 85-45 Pradzieje, wezesne élad osadnictwa
Sredniowiecze
41. Panki 10/48, AZP 85-45 epoka kamienia $lad osadnictwa
42. Praszczyki 1/18, AZP 85-45 nieokreslona cmentarzysko
43. Praszczyki 2/19, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa
pozine sredniowiecze,
44, Praszczyki 3/20, AZP 85-45 wczesny okres nowozytny, $lad osadnictwa
okres nowozytny
wczesny okres nowozytny,
45. Praszczyki 4/21, AZP 85-45 okres nowozytny, $lad osadnictwa
nieokreslona
46. Praszczyki 5/22, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa
47. Praszczyki 6/23, AZP 85-45 pozne sredn|OW|ec.ze, $lad osadnictwa
wczesny okres nowozytny
. . punkt osadniczo-
48. Praszczyki 7/24, AZP 85-45 okres nowozytny

produkcyjny
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Numer stanowiska
Lp. Miejscowos¢ w miejscowosci/ Chronologia Funkcja stanowiska
na obszarze

49. Praszczyki 8/25, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

50. Praszczyki 9/26, AZP 85-45 epoka kamienia $lad osadnictwa

51. Praszczyki 10/27, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

52. Praszczyki 11/28, AZP 85-45 epoka kamienia $lad osadnictwa

53. Zw:f:rrzzeycrinec 1/39, AZP 84-45 epoka kamienia $lad osadnictwa

54, ZW|1(_=_rrzzeycri1|ec 2/40, AZP 84-45 Mezolit, okres nowozytny $lad osadnictwa

55. ZW|erzyr.1|ec 3/41, AZP 84-45 epoka kamienia $lad osadnictwa

Trzeci

56. ZW|1(_=_rrzzeycri1|ec 4/42, AZP 84-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

57. Zerdzina 1/38, AZP 85-45 epoka kamienia $lad osadnictwa

58. Zerdzina 2/39, AZP 85-45 okres nowozytny $lad osadnictwa

59, serdzina 3/40, AZP 85-45 wczesny okres ngwozytny, $lad osadmct.wa, punkt
okres nowozytny osadniczy

60. Zerdzina 4/41, AZP 85-45 wezesny okres ngwozytny, $lad osadnictwa
okres nowozytny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Gminy

Na obszarze gminy nie sg zlokalizowane dobra kultury wspdtczesne;j.

W ramach opracowywania planu ogdlnego, ochrona zabytkdw zostata uwzgledniona poprzez
przeniesienie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw z obowigzujgcych plandow
miejscowych do standardéw urbanistycznych w mozliwie najszerszym zakresie, gdyz to wtasnie
plany miejscowe okreslajg szczegétowe zasady ochrony zabytkdw. Zabytki zostaty ujete

zgodnie z obecnym przeznaczeniem.

2.15.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Panki nie znajdujg sie pomniki zagtady.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
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2.16. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczeAstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30 poz. 163) tereny zamkniete sg ustalane przez
wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych w drodze decyzji.

Kolejowe tereny zamkniete okreslone w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe.

Tabela 7. Wykaz dziatek stanowigcych tereny zamkniete kolejowe na obszarze gminy Panki

Lp. Numer dziatki ewidencyjnej Obreb geodezyjny Powierzchnia [ha]
1. 133 Aleksandrow 1,5380
2. 134 Aleksandrow 1,1990
3. 302/9 Cyganka 6,2509
4 322 Janiki 0,7890
5. 186 Kawki 1,1556
6. 263 Kawki 1,7746
7. 59 Koski 1,0720
8. 630/9 Panki 10,1485
9. 499 Praszczyki 5,8812

10. 500 Praszczyki 0,0400

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych udostepnionych przez Ministerstwo Infrastruktury

taczna powierzchnia terendw zamknietych na terenie gminy Panki wynosi 29,8488 ha. Dla
terendw tych nie ustalono stref ochronnych.

Tereny te w planie ogdlnym zostaty zakwalifikowane do stref komunikacyjnych (SK) celem
zapewnienie odpowiednich warunkdw do rozwoju infrastruktury kolejowej, umozliwiajgcych
poprawe dostepnosci oraz ptynnosci ruchu, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych
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uwarunkowan przestrzennych. Ponadto, tereny zamkniete nie zostaty ujete w Obszarze
Uzupetnienia Zabudowy.

2.17. Obszary ograniczonego uzytkowania

W gminie Panki nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania, wiec nie uwzgledniono
tych uwarunkowan w planie.

2.18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Panki nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji i remediacji, wiec nie uwzgledniono tych uwarunkowan w planie.

2.19. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Panki nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji,
wiec nie uwzgledniono tych uwarunkowan w planie.

2.20. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie Gminy Panki nie zostaty wyznaczone obszary ciche, wiec nie uwzgledniono tych
uwarunkowan w planie.
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2.21. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Oznaczenia:

—" Granice gminy
[ | Granice dziatek
Il Budynki

[ Gleby klas I-III

[ ] Lasy
0 1 2 km Lasy ochronne

Rysunek 9. Grunty klas bonitacyjnych I-1ll, grunty lesne oraz lasy ochronne gminy Panki
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz danych z

Banku danych o lasach

2.21.1. Grunty rolne klas I-l

Na obszarze gminy Panki znajduja sie grunty stanowigce uzytki rolne klasy Il i lll o powierzchni
5,4561 ha, zlokalizowane s3 jedynie na terenie 3 obrebdw: Zwierzyniec lll, Panki oraz Zerdzina.
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Tabela 8. Wykaz gleb klas I-Ill na terenie gminy Panki

Lp. Klasa gleby Powierzchnia [ha]
1. I 0,5490
2. 1] 4,9071

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Starostwo w Kfobucku

2.21.2. Grunty lesne

Powierzchnia lasdw na terenie gminy Panki wynosi 1 885,69 ha. Lasy wystepujg gtownie w
potnocnej i potudniowej czesci gminy.

Grunty le$ne znajdujg pod jurysdykcjg 2 nadlesnictw: Ktobuck oraz Herby. Tereny te powinny
bezwzglednie pozosta¢ lasami. Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych
prowadzona jest na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
plandéw urzgdzania lasow.

Grunty rolne klas I-lll oraz grunty lesne zostaty w wiekszosci zaklasyfikowane w strefach
otwartych (SO), strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz strefach produkcji rolniczej (SR). Jednak z
uwagi na wysokie pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, niektére
obszary wyzej wymienionych gruntéw znajdujg sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ),
strefach ustugowych (SU), strefach gospodarczych (SP), strefach gérnictwa (SG) oraz strefach
komunikacyjnych (SK). W strefach budowalnych wskazano profil dodatkowy — tereny lasu. Na
tych obszarach nie wyznaczono Obszaru Uzupetnienia Zabudowy. Decyzja ta wynika z
przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, ktére chronig grunty klas I-lll oraz grunty
lesne.

2.21.3.Lasy ochronne

Lasy ochronne to lasy gospodarcze, ktérych ustugi ekosystemowe lub specjalne funkcje sa
szczegolnie chronione z mocy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 1991 nr 101
poz. 444) i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. 1995 nr
16 poz. 78). W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposéb zapewniajacy ciggte
spetnianie przez niego celdw, dla ktérych zostat wydzielony. Uznanie lub pozbawienie
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ochronnosci nastepuje w drodze decyzji administracyjnejl. Wyrdznia sie 10 kategorii
ochronnosci laséw: glebochronne, wodochronne, trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci
przemystu, cenne fragmenty rodzimej przyrody, state powierzchnie badawcze i doswiadczalne,
nasienne, ostoje zwierzat, w miastach i wokét miast, uzdrowiskowe oraz obronne.

Lasy znajdujgce sie na terenie gminy Panki w znacznej wiekszosci stanowig lasy ochronne o
kategorii ochronnosci trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu lub/i wodochronne.
Zostaty wyznaczone na podstawie Zarzadzenia nr 206 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 29 grudnia 1994 roku. W zwigzku z powyzszym tereny lasow
stanowigce tereny laséw ochronnych nalezy przeznaczy¢ do dalszego petnienia tej funkcji wraz
z zakazem zmiany sposobu ich uzytkowania.

W planie ogélnym starano sie w maksymalnym stopniu wtgczyé tereny objete ochrong
przyrody do stref otwartych (SO). Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony
wartosci przyrodniczych, wspiera on réwniez zrdwnowazony rozwdj gminy i minimalizuje
presje urbanizacyjng na cenne przyrodniczo obszary. W wyjgtkowych przypadkach obszary
ochrony przyrody wystepujg w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), jednak wytgcznie w sytuacjach, gdy wynika to z ustalenn obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng nr 29 (29SJ), pomimo
potozenia w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,Modrzewiowa Goéra”, nie bedzie
powodowata negatywnego oddziatywania na jego obszar.

Zgodnie z zapisami Uchwaty nr VI/30/2007 Rady Gminy Panki z dnia 27 kwietnia 2007 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki, obejmujace;j
miejscowosci Zwierzyniec Ill i Slusarze (§25), podstawowe przeznaczenie terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjna. Ustalenia planu wykluczajg
lokalizowanie funkcji mogacych generowac znaczace oddziatywania na srodowisko, w tym w
szczegolnosci: handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-sktadowych, produkcyjnych, stacji
paliw oraz warsztatéw zwiekszajgcych ruch samochodowy.

Parametry zabudowy ustalone w mpzp — maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% — zapewniajg ograniczenie
przeksztatcenia powierzchni terenu.

Teren objety strefg 29SJ posiada w swoim profilu dodatkowym teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oraz teren lasu. Zostata ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy —
10 m oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w
obowigzujgcym mpzp (Rozdziat Ill — Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego) zawarto szereg zapisdéw majgcych na celu ochrone waloréw przyrodniczych i

! Bank Danych o Lasach — Las ochronny, https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/l/lasy-ochronne (24.10.2024 r.)
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krajobrazowych gminy, w tym obowigzek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, ograniczenie
powierzchni utwardzonych, zakaz ucigzliwych funkcji i wymég utrzymania zieleni izolacyjnej
oraz dostosowanie form architektonicznych do charakteru otoczenia.

2.22. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie Gminy Panki oraz w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o
zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wiec nie
uwzgledniono tych uwarunkowan w planie.

Ze wzgledu na wysoki poziom pokrycia obszaru gminy Panki obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, w ramach opracowywanego planu ogdlnego nie
wyznaczono nowych stref ustugowych (SU) ani stref gospodarczych (SP) poza terenami juz
objetymi obowigzujgcymi planami, ktére nie dopuszczajg lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Zakres planu ogdlnego przewidziany
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje mozliwosci
wprowadzenia jakichkolwiek ustaler dotyczgcych zakazu lub dopuszczenia lokalizacji takich
zaktaddw. Tego typu ustalenia moze zawiera¢ mpzp lub decyzja WZ.

2.23. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Gmina Panki nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego, wiec nie uwzgledniono tych uwarunkowan
w planie.

2.24. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.24.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spotfeczna jest bardzo istotnym elementem wptywajgcym na jakos¢ zycia
mieszkancow gminy. Zapewnienie do niej dostepu stanowi bardzo wazne zadanie dla
jednostek samorzadu terytorialnego. W skfad infrastruktury spotecznej wchodzg instytucje
oraz obiekty umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie edukacji, opieki
zdrowotnej, kultury, zycia spotecznego, opieki socjalnej oraz sportu. Zgodnie z zapisami Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80
poz. 717) do obiektéw infrastruktury spotecznej zalicza sie: przedszkole, ztobek, ambulatorium
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podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteke, dom kultury, dom pomocy spotecznej, urzadzony
teren sportu, przystanek publicznego transportu zbiorowego, placdwke pocztowa, apteke oraz
posterunek policji lub posterunek jednostki ochrony przeciwpozarowej.

Oznaczenia:

w— Granice gminy Infrastruktura spoteczna:
[ | Granice dziatek apteka

I Budynki kultura i sport
opieka spoteczna
odwiata

poczta

straz pozarna
zdrowie

>

I

0 1 2 km

+ ¢ @

Rysunek 10. Infrastruktura spoteczna gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT

W gminie Panki znajdujg sie 23 obiekty o charakterze infrastruktury spotecznej, w tym Gminny
Osrodek Kultury i Sportu, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Gminna Biblioteka Publiczna,
6 placowek oswiatowych, 10 jednostek ochotniczej strazy pozarnej, 2 apteki oraz przychodnia
zdrowia i placowka pocztowa.
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Tabela 9. Wykaz obiektéw infrastruktury spotecznej w gminie Panki

Lp. Nazwa obiektu Adres Numer dziatki ewidencyjnej
. i . dz. ewid. nr 413/14, obreb
1. Gminny Osrodek Kultury i Sportu ul. Ogrodowa 11 Panki
anki
2. Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej ul. Tysigclecia 5 dz. ewid. nr 254/5, obreb Panki
dz. ewid. nr 439/16, obreb
3. Gminna Biblioteka Publiczna ul. 1 Maja 8 ./ ¢
Panki
Szkota Podstawowa im. Tadeusza . . dz. ewid. nr 416/3,
4 , . . ul. Tysiaclecia 17 )
Kosciuszki w Pankach obreb Panki
Szkota Podstawowa im. Jana Pawta |l w . . dz. ewid. nr 81,
5. ) Konieczki 64 ) ]
Konieczkach obreb Konieczki
Szkota Podstawowa im. Stanistawa i dz. ewid. nr 99,
6. . . Aleksandréw 31 i
Staszica w Aleksandrowie obreb Aleksandréow
) dz. ewid. nr 439/3,
7. Przedszkole w Pankach 1 Maja 7a .
obreb Panki
. ul. Powstaricéw Slaskich dz. ewid. nr 132/2,
8. Przedszkole Kotek i Myszka .
23 obreb Panki
. . dz. ewid. nr 172,
9. Teczowe Przedszkole ul. Tysigclecia 3 .
obreb Panki
dz. ewid. nr 255/8,
10. Apteka Pod Skrzydtami ul. Tysigclecia 3
obreb Panki
dz. ewid. nr 439/16,
11. Apteka GALEN ul. 1 Maja 10
obreb Panki
dz. ewid. nr 439/14,
12. Przychodnia w Pankach ul. 1 Maja 12
obreb Panki
Ochotnicza Straz Pozarna w . dz. ewid. nr 80/1,
13. . Aleksandrow 22
Aleksandrowie obreb Aleksandréow
dz. ewid. nr79/1i 81,
14. Ochotnicza Straz Pozarna w Cygance Cyganka 41A
obreb Cyganka
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Lp. Nazwa obiektu Adres Numer dziatki ewidencyjnej
dz. ewid. nr 118/3i119/1,
15. Ochotnicza Straz Pozarna w Janikach Janiki 3
obreb Janiki
dz. ewid. nr 95/1i 96,
16. | Ochotnicza Straz Pozarna w Katmukach Katmuki 37
obreb Katmuki
dz. ewid. nr 1/2,
17. Ochotnicza Straz Pozarna w Kawkach Kawki 2
obreb Kawki
Ochotnicza Straz Pozarna w ) ) dz. ewid. nr 76/1,
18. . Konieczki 58A
Konieczkach obreb Konieczki
dz. ewid. nr 324/3,
19. Ochotnicza Straz Pozarna w Kostrzynie Kostrzyna 28
obreb Kostrzyna Il
dz. ewid. nr 173/1,
20. Ochotnicza Straz Pozarna w Pankach ul. Tysigclecia 1
obreb Panki
Ochotnicza Straz Pozarna w ) dz. ewid. nr 9/2,
21. Praszczyki 80
Praszczykach obreb Praszczyki
Ochotnicza Straz Pozarna w ZwierzyAcu ] ) ) dz. ewid. nr 260/1,
22. . Zwierzyniec Trzeci 29A
Trzecim obreb Zwierzyniec IlI
ul, Powstaricéw Slaskich dz. ewid. nr 141/4,
23. Poczta Polska
6 obreb Panki

Zrédto: opracowanie wilasne

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkaricéw w zakresie edukacji, zdrowia,
kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach polityki przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg (SJ) i ustugowe (SU), ktére umozliwiajg rozwdj tych obiektow, zapewniajac ich
funkcjonowanie w sposdb niezaktécony i zgodny z potrzebami spotecznosci lokalne;j.
Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla obiektéw infrastruktury spotecznej pozwala na
efektywne zagospodarowanie przestrzeni, zapewniajgc tatwy dostep do ustug oraz
minimalizujgc wptyw na inne funkcje gminy. Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworzenie
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spdjnej, zrbwnowazonej przestrzeni, ktéra wspiera rozwdj spoteczny i podnosi jako$é zycia
mieszkancow.

2.24.2. Infrastruktura transportowa

Infrastruktura transportowa to zespot obiektow i urzadzen zwigzanych z transportem, ktére
zapewniajg niezbedne warunki do przemieszczania sie 0oséb, towardw i pojazdéw. Sktada sie z
publicznych i prywatnych usprawnien fizycznych, takich jak drogi, koleje, mosty, tunele.

Oznaczenia:

— Granice gminy
| | Granice dziatek
Il Budynki
=== Drogi wojewodzka
Drogi powiatowa
= Linia kolejowa
0 1 2 km B Dworzec kolejowy

Rysunek 11. Infrastruktura transportowa gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDOT
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Gmina Panki ze wzgledu na stosunkowo duze oddalenie od miast wojewdédzkich i pozostatych
duzych osrodkéw miejskich posiada mato rozwiniety uktad komunikacyjny.

Infrastruktura transportu drogowego

Przez obszar gminy Panki przebiega droga wojewddzka nr 494 relacji Czestochowa — Bierdzany,
ktéora stanowi gtdwng o$ komunikacyjng gminy. Uktad drogowy uzupetniajg ponadto drogi
powiatowe:

e droga powiatowa nr S2032 relacji Starokrzepice — Kostrzyna — Cyganka — Panki,

e droga powiatowa nr S2035 relacji Krzepice (ul. Kukdw) — Janiki — Panki,

e droga powiatowa nr S2036 relacji Krzepice (ul. Opatowska) — Zwierzyniec Pierwszy —
Zwierzyniec Drugi — Zwierzyniec Trzeci,

e droga powiatowa nr S2038 relacji Zwierzyniec Trzeci — Konieczki — Panki,

e droga powiatowa nr S2039 relacji Zwierzyniec Trzeci — Ztochowice — Opatéw,

e droga powiatowa nr S2041 relacji Praszczyki — Katmuki — Hutka — Ktobuck,

e droga powiatowa nr S2055 relacji Panki — Koski | — Kuleje — Pita,

e droga powiatowa nr S2056 relacji Wrzosy — Wilcza Géra — Koski |,

e droga powiatowa nr S2060 relacji Praszczyki — Kawki — Zamtynie.

Komunikacja zbiorowa w gminie realizowana jest poprzez autobusowe potgczenia regionalne
w kierunkach: Czestochowa, Przystaji, Krzepice, Ktobuck, Olesno, Kuznica Nowa,
Starokrzepice, Kaminisko, Stanéw, Kielce, Wroctaw, Zielona Gdra oraz Glogow.

Infrastruktura transportu kolejowego

Przez obszar gminy Panki przebiega linia kolejowa nr 181 relacji Herby Nowe — Ole$nica, ktdra
na odcinku Wieruszéw — Olesnica na podstawie rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 17
wrzesnia 2019 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 1912) zostata zakwalifikowana jako linia kolejowa o znaczeniu
panstwowym. W gminie znajduje sie stacja kolejowa w miejscowosci Panki posiadajaca
niewielki budynek dworcowy. Zgodnie z danymi Urzedu Transportu Kolejowego srednia
wymiana pasazerska w 2023 wyniosta od 10 do 19 os6b na dobe?.

W dokumencie ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 —
2030 z perspektywa do 2040 roku” wskazano 2 projekty obejmujgce swym zasiegiem linie
kolejowa nr 181 przebiegajgcga przez gmine Panki—,,Prace na linii kolejowej nr 181 Herby Nowe
- Olednica, etap Il: prace na odcinku Herby Nowe - Kepno - Hanulin” oraz ,Dostosowanie
wroctawskiego wezta kolejowego do parametrow sieci bazowej TEN-T”.

2 Urzad Transportu Kolejowego — Wymiana pasazerska na stacjach, https://dane.utk.gov.pl/sts/przewozy-
pasazerskie/wymiana-pasazerska-na-s/21440,Przewozy-pasazerskie.html (dostep: 24.10.2024 r.)

46



PLAN OGOLNY GMINY PANKI

Ograniczenia zwigzane z infrastrukturg transportu kolejowego:

e |okalizowanie nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom
wynikajgcym z przepisdw zawartych w Ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym;

e przy projektowaniu w strefie komunikacyjnej oraz w strefach planistycznych
wyznaczonych w bezposrednim sgsiedztwie ww. strefy komunikacji funkcji chronionych
przed hatasem budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw
rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy nalezy spetni¢ wymagania okreslone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
(Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826),

e W bezposrednim sagsiedztwie strefy komunikacji kolejowej nie nalezy wyznaczac
obszaru uzupetniania zabudowy.

Infrastruktura lotnicza

Na terenie wojewddztwa $laskiego znajduje sie lotnisko w Pyrzowicach, ktore jest oddalone od
gminy Panki okoto 50 km. W gminie Redziny, w Rudnikach zlokalizowane jest lotnisko o
powierzchni 496 ha, stanowigce wiasnos¢ Wojska Polskiego. Wydzielona czes¢ lotnisk (150 ha)
znajduje sie w dyspozycji Aeroklubu Czestochowskiego i wykorzystywane jest na jego
statutowe cele sportowe. Znajduje sie on w odlegtosci okoto 32 km od Gminy Panki.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw do niego
wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), ktére obejmujg teren drogi wojewddzkiej, a takze
teren komunikacji kolejowej i szynowej, oraz teren infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w
ramach tych stref mozliwe jest wskazanie profili dodatkowych, obejmujgcych teren drogi
zbiorczej. Obszar Uzupetnienia zabudowy zostat odsuniety o 10 m od granicy obszaru
kolejowego.

Zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanym w zakresie infrastruktury transportowej,
tereny te zostaty odpowiednio uwzglednione w planie ogélnym, co pozwala na ich rozwdj i
dostosowanie do potrzeb gminy. Ponadto mozliwe sg inwestycje oraz funkcjonowanie drog i
innych terendw komunikacyjnych, co sprzyja elastycznosci w planowaniu przestrzennym oraz
umozliwia dostosowanie infrastruktury do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkaricow i
uzytkownikéw gminy.
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2.24.3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna to obiekty, urzadzenia i sieci przesytowe swiadczace ustugi w zakresie

energetyki, dostarczania ciepta, wody i gazu, usuwania S$ciekébw i odpaddw oraz
telekomunikacji.

Oznaczenia:

— Granice gminy

| | Granice dziatek

B Budynki

=== = Projektowana linia najwyzszego napiecia

[T Pas technologiczny 70 m od linii najwyzszego napiecia
0 1 2 km —— Linia wysokiego napiecia
[ Pas technologiczny 11 m od linii wysokiego napiecia

Rysunek 12. Infrastruktura techniczna gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT

Sie¢ elektroenergetyczna

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng nastepuje poprzez gtéwny punkt zasilania (GPZ)
»,Panki”, znajdujacy sie w miejscowosci Cyganka, a takze dzieki rozmieszczeniu na obszarze catej
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gminy napowietrznych stacji transformatorowych. Bezposrednie zasilanie odbiorcow
nastepuje gtdwnie poprzez napowietrzne i kablowe sieci niskiego napiecia.

Przez obszar gminy przebiegajg dwie napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV relacji
Ktobuck — Panki — Praszka oraz Ktobuck — Janinéw, pozostajgce w eksploatacji spotki Tauron
Dystrybucja S.A.

Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé 400 kV relacji Trebaczew
— naciecie linii Joachiméw (Rokitnica) — Wielopole. Przebiega¢c ma ona tranzytowo przez
potudniowg cze$¢ gminy.

Wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej). Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie wprowadza ewentualne ograniczenia, ktdre ustala zarzadca sieci.
Wyznacza sie pasy technologiczne nie mniejsze niz:

e dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
e dla projektowanej linii napowietrznej NN 400 kV relacji Trebaczew — naciecie linii
Joachiméw (Rokitnica)-Wielopole — 70 m (po 35 m po kazdej ze stron od osi linii).

Sie¢ cieplna

Na terenie gminy Panki nie funkcjonuje zorganizowany system dostarczania ciepta do
odbiorcéw, nie funkcjonujg réowniez gminne cieptownie. Energia cieplna zapewniana jest
poprzez indywidualne systemy grzewcze.

Sie¢ gazowa

Gmina Panki nie posiada zorganizowanego system dostarczania gazu. Zaopatrzenie w gaz
realizowane jest poprzez butle gazowe. Przez gmine nie przebiega réwniez sieé przesytowa
gazu o wysokim cisnieniu.

Sie¢ wodnokanalizacyjna

Podstawe zaopatrzenia w wode dla gminy Panki stanowig ujecia gtebinowe. Wodocigg w
miejscowosci Konieczki zasilany jest z uje¢ Przedsiebiorstwa Sprzetu Ochronnego ,, MASKPOL”
S.A. Sie¢ wodociggowa w Katmukach, Praszczykach, Kawkach i Koskach Pierwszych zasilana jest
z ujec¢ zlokalizowanych na obszarze gminy Wreczyca Wielka, pozostate miejscowosci korzystajg
z ujeé miasta i gminy Krzepice. W trakcie realizacji jest budowa wtasnego ujecia wody wraz ze
stacjg uzdatniania wody w miejscowosci Panki przy ul. Dworcowe;j.
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Sie¢ kanalizacyjna nie obejmuje swym zasiegiem catej gminy. Dostep do zorganizowanego
systemu odprowadzania nieczystosci majg mieszkancy czesci miejscowosci Panki.
Odprowadzone s$cieki trafiajg do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekdw typu SBR,
ktérej odbiornikiem jest rzeka Pankéwka. Pozostate zabudowania z obszaru gminy
odprowadzajg nieczystosci do zbiornikdéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekdw. W planach jest kompleksowa realizacja kanalizacji w pozostatej czesci gminy.

Gospodarka odpadami

Na mocy nowelizacji ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w
gminach (Dz. U. 2024 poz. 399) obowigzek gospodarowania odpadami spoczywa na wtadzach
gminnych. W zwigzku z powyzszym w gminie Panki na zlecenie wiadz samorzadowych za
odbidr i zagospodarowanie odpaddow komunalnych odpowiedzialna jest firma PZOM Strach sp.
z 0.0. Do dyspozycji mieszkarnicdw gminy pozostaje réwniez Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw zlokalizowany w Pankach przy ul. tagkowej 8. Na terenie Gminy Panki nie ma
mozliwosci przetwarzania odpadéw komunalnych, wszystkie odpady zbierane z nieruchomosci
sg zatem sktadowane i przetwarzane poza granicami obszaru objetego planem ogdlnym.

2.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace i waloryzujgce oraz wskazujgce sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zostac
wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe.
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Oznaczenia:

— Granice gminy
| Granice dziatek
I Budynki
Krajobraz priorytetowy - Krzepice
0 1 2 km

Rysunek 13. Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Panki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego

Audyt krajobrazowy wojewddztwa s$lgskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Slaskiego Uchwatg nr VII/16/16/2025 z 23.06.2025 r. Celem dokumentu jest identyfikacja
krajobrazow wystepujacych na terenie wojewddztwa slgskiego, okreslenie ich cech
charakterystycznych, oceny ich wartosci oraz wskazanie krajobrazéw priorytetowych.
Dokument zawiera réwniez rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania oraz ochrony
krajobrazow priorytetowych, a takze obszardw objetych ochrong przyrodniczg i kulturows.
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Opracowanie identyfikuje potencjalne zagrozenia mogace wptyna¢ na zachowanie

krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje dziatania stuzgce ich ochronie i zrwnowazonemu

rozwojowi.

Na terenie gminy Panki znajduje sie krajobraz priorytetowy — Krzepice.

Tabela 10. Metryczka ogdlna krajobrazu

Kod krajobrazu 24-341.26-004

Typ, podtyp krajobrazu 2a - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

Nazwa krajobrazu
roslinnosci potencjalnej

Nizowy teg jesionowo-olszowy

Powierzchnia (ha) 1963,07

Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych z Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Slgskiego —

Charakterystyki Krajobrazu

Krajobraz wskazany jako priorytetowy w wyniku:

zastosowania algorytmu w zakresie kryterium unikatowosci ze wzgledu na
wystepowanie reliktdw architektury warownej, dawnego hutnictwa oraz ruin boznicy;
oceny eksperckiej z kryterium waznosci ze wzgledu na wysoki udziat ekstensywnie
uzytkowanych fgk, niskg antropopresje w zakresie zamiany tak na grunty orne,
malowniczos¢ wynikajgcg z pétnaturalnego charakteru zbiorowisk.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania

srodowiska abiotycznego:

Dopuszczenie do eksploatacji zt6z na obszarach okreslonych w koncesjach na
wydobywanie kopalin oraz projektach robdét geologicznych lub dokumentacjach
geologicznych 716z kopalin zatwierdzonych lub przyjetych przez wifasciwe organy
administracji geologicznej przed dniem wejscia w zycie Audytu.

Planowanie i realizacja obiektéw budowlanych w sposéb zapewniajgcy zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu.

Zachowanie i wiasciwe wyeksponowanie osobliwych form rzezby terenu zboczy i koryta
rzeki Liswarty oraz Pankéwki, w tym uniemozliwienie zniszczenia naturalnego
charakteru tych form geomorfologicznych w wyniku realizacji obiektéw budowlanych.
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Ograniczenie odptywu wéd z doliny Liswarty i Pankdwki metodami naturalnymi, a gdzie
jest to uzasadnione réwniez technicznymi, celem zwiekszenia wodnej retencji
krajobrazowej, z uwzglednieniem koniecznosci ochrony innych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie ochrony i ksztattowania

ekosystemow, ich zespotow oraz struktury ekologicznej krajobrazu:

Zaniechanie proceséw osuszania fgk i terendw podmoktych, w tym w szczegdlnosci
melioracji odwadniajacych; przywracanie warunkoéw hydrologicznych odpowiednich do
naturalnego procesu odtworzenia sie fagk i terendw podmoktych oraz
charakterystycznej dla nich roslinnosci.

Ograniczanie intensywnosci mechanizacji produkcji rolnej niszczacej naturalne
wiasciwosci gleb, w tym ograniczanie nadmiernego wykorzystania srodkdw ochrony
roslin i nawozow.

Ekstensywne uzytkowanie istniejgcych fgk i pastwisk oraz przywracanie do
ekstensywnego uzytkowania dawnych trwatych uzytkéw, ktére ulegty zaoraniu lub
porzuceniu.

Zachowanie struktury typowego dla obszaru mozaikowatego krajobrazu otwartego, w
szczegodlnosci ekosystemoéw tak, pastwisk, szuwardéw, tegdw nadrzecznych, muraw,
naturalnych koryt ciekéw, okresowych i statych zbiornikdw wodnych oraz liniowych,
obszarowych i punktowych zadrzewien.

Niezalesianie terenéw otwartych.

Pozostawianie drzew obumierajgcych i martwych, zwtaszcza starych drzew lisciastych
oraz dziuplastych, z wyjgtkiem sytuacji stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi lub mienia.
Zwiekszanie udziatu starodrzewi w ekosystemach lesnych w ramach prowadzonej
zrobwnowazonej gospodarki lesnej.

Ograniczanie barier migracyjnych dla flory i fauny metodami przyrodniczymi i
technicznymi, wiasciwymi do istniejgcych uwarunkowan.

Zachowanie potaczen ekologicznych w krajobrazie, w tym ksztattowanie struktur
przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkow.

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,

kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu.
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Realizacja nowej zabudowy jedynie na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do
zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarze
uzupetnien zabudowy w planie ogdlnym gminy. - Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw i zasadach ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego gminy Lipie.
Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych w zakresie
roztogdw tgk i pastwisk, zadrzewien i innych elementéw wyposazenia wnetrz
krajobrazowych, okreslajgcych tradycyjny charakter krajobrazu.

Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektéw i zespotéw architektonicznych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem zespotu dawnego zamku w Krzepicach, w tym w
szczegolnosci niewprowadzanie materiatdéw, rozwigzan i obiektow degradujacych ich
wyraz stylistyczny.

Ochrona cennych kulturowo form inzynierii wodnej, w tym mtynéwek, mtyndw, kuznic.
Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow wielkokubaturowych, wysokos$ciowych lub
wielkoobszarowych.

Nielokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych w obszarach specjalnej ochrony
ptakéw, uzytkdw ekologicznych, zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach
chronionego krajobrazu. Na pozostatych terenach dopuszcza sie rozbudowe i
modernizacje istniejgcych urzadzen i sieci oraz lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej 100 KW. Warunkiem ich lokalizacji jest zachowanie wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska oraz
zachowanie odpowiednich odlegtosci projektowanych urzadzen i sieci od istniejgcej i
dopuszczonej w planach miejscowych zabudowy. Lokalizacja urzagdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii nie moze sie wigzac z koniecznoscig utworzenia
stref zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw poza
terenami bedacymi w dyspozycji inwestora realizujgcego urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii.

Ochrona waloréw fizjonomicznych ptaskiego krajobrazu fgkowego dna doliny: punktow
i ciggédw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw
ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na
zatgczniku kartograficznym.

Zachowanie osi widokowej i przedpola ekspozycji kosciota pw. $w. Jakuba w Krzepicach
(zlokalizowany w sgsiedniej jednostce) oraz osi widokowej na kosciét pw. Przemienienia
Panskiego w Starkorzepicach (zlokalizowany w sgsiedniej jednostce) poprzez
niewprowadzanie zabudowy, w tym tymczasowej oraz nieumieszczanie reklam
wielkoformatowych (billboardéw), a takze poprzez przeciwdziatanie zarastaniu
Nieumieszczanie reklam LED; nieumieszczanie reklam na terenach niezabudowanych;
ograniczenia wielkosci reklam i szyldow na terenach zabudowanych do 2 m2.

54



PLAN OGOLNY GMINY PANKI

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce zagrozeniom w zakresie warunkow akustycznych,
sanitarnych, zapachowych i innych:

e Tworzenie stref buforowych wzdtuz brzegdéw ciekdw i zbiornikéw wodnych o szerokosci
co najmniej 5 m, poprzez odstgpienie od ich uzytkowania i umozliwienie naturalnej
sukcesji roslinnosci rodzimej, z wytgczeniem cennych siedlisk fgkowych wymagajacych
ekstensywnego uzytkowania.

Rekomendacje i wnioski dotyczace obiektow i obszaréw proponowanych do objecia ochrong
prawna:

e Ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Liswarty”.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa $lgskiego na terenie gminy Panki znajduje sie w wiekszosci
w strefach otwartych (SO), strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz strefach produkcji rolnicze;j
(SR). Swoim zasiegiem obejmuje rowniez strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU),
strefy gospodarcze (SP), strefy gérnictwa (SG), strefy infrastrukturalne (SI) oraz strefy
komunikacji (SK). Sytuacja wynika z przepiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz z przepiséw odrebnych.

2.26. Opracowanie ekofizjograficzne

Na etapie planowania zagospodarowania przedmiotowego obszaru, a takze w trakcie
podejmowania jakichkolwiek dziatan na tym terenie, nalezy uwzglednic¢ elementy wynikajace
z uwarunkowan ekofizjograficznych, ktére wptywaja na rozwdj inwestycji, ochrone srodowiska
oraz zrobwnowazony rozwoj regionu. Najwazniejsze czynniki Srodowiskowe obejmuja:

1. Charakter gminy — rolniczo-lesny z przewaga uzytkéw rolnych oraz laséw,

2. Uksztattowanie powierzchni i geologie — gmina znajduje sie na terenie Wyzyny
Woznicko-Wielunskiej, ktéra charakteryzuje sie polodowcowg rzeibg terenu z
wyjatkowymi formami, tj. Prég Srodkowojurajski oraz Obnizenie Gérnej Warty. Gmina
pokryta jest w wiekszosci utworami czwartorzedowymi, w sktad ktérych wchodzg m.in.
piaski, zwiry, gliny zwatowe,

3. Wody powierzchniowe i podziemne — gmina lezy na obszarze Zbiornika Czestochowa
(GZWP nr 325), ktory stanowi gtéwne zrédio wody pitnej. Najdtuzszg rzekg gminy jest
Pankdéwka, ktora wraz z doptywami tworzg catg sie¢ hydrograficzng, lecz zagrozone sg
zanieczyszczeniami w postaci $ciekow i sptywem rolniczym,
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4. Glebyiuzytkowanie gruntéw —dominujacymi glebami w gminie sg gleby bielicowe oraz
brunatne, o przecietnych wartosciach rolniczych,

5. Biordznorodnos¢ i ochrone terendw cennych przyrodniczo — na obszarze gminy
znajdujg sie torfowiska, lasy i tgki, ktére petnig wazng funkcje magazynowania wody i
utrzymywania réwnowagi ekologicznej. Wystepujg cenne gatunki fauny i flory,

6. Jakos¢ powietrza i emisje zanieczyszczen — powietrze jest obcigzone przez emisje pytéw
i gazéw ze zrdédet indywidualnych (spalanie odpaddw i niskiej jakosci paliw),

7. Obszary chronione — w obrebie gminy wystepujg cenne przyrodnicze obszary objete
ochrong. Sg to: Park Krajobrazowy ,Lasy nad Goérng Liswartg”, rezerwat przyrody
»Modrzewiowa Gdéra” oraz pomniki przyrody,

8. Zagospodarowanie terenu:

e Przez teren gminy przebiegajg droga wojewddzka nr 494 oraz liczne drogi
lokalne, co zapewnia dobrg komunikacje,

e Gospodarstwa rolne sg rozdrobnione, z dominacjg matych gospodarstw,

e Zabudowa koncentruje sie gtéwnie w miejscowosci Panki, natomiast pozostate
wsie majg rozproszony uktad osadniczy,

e Najwiecej podmiotéw gospodarczych obejmuje sektor budownictwa i
przemystu,

e Brak duzych zaktadéw przemystowych,

e Obecnie dziatalnos¢ wydobywcza jest w duzym stopniu ograniczona,

e Sie¢ wodociggowa obejmuje 99,3% budynkdw, ale skanalizowanie gminy jest
stabo rozwiniete (58,6% budynkéw),

e Funkcjonuje oczyszczalnia $ciekdw w Pankach,

e Brak infrastruktury gazowej,

e Przez gmine przebiegaja linie elektroenergetyczne,

9. Zagrozenia srodowiskowe — gtdwni zagrozeniami sg m.in. zanieczyszczenie wodd
powierzchniowych, zubozenie gleb, niewystarczajgco rozbudowana sieé kanalizacyjna,
zagrozenia zwigzane z kleskami zywiotowymi (m.in. pozary, fale upatow),
dotychczasowe spalanie odpaddéw w indywidualnych Zrédtach ciepta oraz dzikie
wysypiska $mieci,

Dla zabezpieczenie i poprawy stanu Srodowiska i zycia mieszkancow nalezy prowadzic¢
dziatania, gtéwnie w kierunku:

e modernizacji Zréddet ogrzewania i wdrazania odnawialnych Zzrédet energii,

e ochrony przed degradacjg i rozwojem zabudowy w obszarach cennych z punktu
widzenia bioréznorodnosci siedliskowej (terenéw podmoktych, torfowisk,
lasow),

e ograniczenia intensywnej melioracji i erozji powierzchniowej,
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e wspierania rolnictwa ekologicznego,

e ochrony wod przed zanieczyszczeniami wynikajgcymi z dziatalnosci rolniczej,
przemystowej i komunalnej,

e wprowadzania stref ochronnych wokét GZWP,

e rozbudowy sieci kanalizacyjnej i poprawy retencji wodnej,

e wprowadzania kontroli emisji zanieczyszczen powietrza,

e ograniczenia hatasu u emisji przemystowych w poblizu terenéw mieszkalnych,

e zachowania walorow krajobrazowych i kulturowych gminy w postaci ochrony
historycznych terenéw zwigzanych z dawnymi kopalniami rud zelaza oraz
prawowania turystyki ekologicznej i rekreacyjnej, w tym szlakdw rowerowych i
pieszych.

Podsumowujac, rozwdj gminy Panki powinien uwzgledniaé dbatos¢ o srodowisko,
zrobwnowazone gospodarowanie zasobami i ochrone kluczowych ekosysteméw. Wdrazanie
polityki ekologicznej i planowanie przestrzenne powinny minimalizowac zagrozenia i zapewnic
réwnowage miedzy ochrong przyrody a potrzebami mieszkancow.

Zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione przy
sporzgdzaniu Planu Ogélnego, co pozwolito na skuteczne dostosowanie ustalen planistycznych
do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

2.27. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg gminy Panki

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Panki — zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758, z pdzn. zm.) — wykorzystano
prognoze demograficzng udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Dane te zostaty pobrane w czerwcu 2025 roku.

Wedtug art. 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia, w obliczeniach (...) przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Tabela 11.Liczba ludnosci gminy Panki w latach 2013-2023

[ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |
[ 5002 | 5081 | 5009 | 5092 | 5099 [ 5109 [ 5039 [ 4918 | 4892 | 4866 | 4822 |

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez BDL GUS
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Tabela 12. Prognoza liczby ludnosci gminy Panki na lata 2024-2043

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
4802 4757 4727 4691 4663 4638 4602 4572 4531 4502
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
4455 4421 4377 4342 4308 4273 4231 4186 4144 4100

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez BDL GUS

W gminie Panki prognozowany jest spadek liczby ludnosci. Sytuacja gminy jest
odzwierciedleniem trendéw demograficznych w kraju oraz wojewddztwie $lgskim.

Pobrano réwniez najaktualniejsze dane dotyczace tacznej powierzchni mieszkan oraz dane
dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca (dane z 2023
oraz 2013 roku):

e powierzchnia uzytkowa mieszkar w roku 2023 (PUMg) — 173 030 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2013 — 158 734 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgca na jednego mieszkanca w roku 2023
(Po) — 35,9 m?/os.,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkarica w roku 2013 (P-
10) — 31,2 m?/os.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzgdzenia prognozowang liczbe ludnosci
nalezy powiekszy¢ o 5%.

M2z0= M2043 + (M2043 X 5%)
Mo =4 100 + (4 100 x 5%)
Mo =4 305 [o0s.]
Prognozowana powiekszona o 5% liczba ludnosci wynosi 4 305 oséb.

Aby obliczyé prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (warto$¢ ta jest niezbedna w celu okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, wynikajgcej z najnowszych danych, odjg¢ dwukrotnosé¢ powierzchni uzytkowej
mieszkan w gminie przypadajgcej na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed
najnowszymi udostepnionymi danymi.

P =3xPg —2xP-10
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gdzie:
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkarica
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca z 2023 r.

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca z 2013 r.
P»=3x359-2x31,2

P20 = 45,3 [m?/0s.]

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na 1 mieszkarica wynosi 50,0 m?

Na podstawie wczesniej zgromadzonych danych, nalezy obliczy¢ zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg na najblizsze 20 lat.

ZAP = M — PUMg / P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUMpo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca

ZAP =4305-173030/ 45,3
ZAP = 485,35 [os.]

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Panki w perspektywie 20
letniej wynosi 485 osdb.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY PANKI

3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdélnym

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdélnym uwzgledniono
przede wszystkim:

1. ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
pokrywajgcych obszar wiekszosci gminy Panki (wymienionych ponizej w podrozdziale
3.1.1.);

2. uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegdétowo
omoéwione w Rozdziale 2.), w tym zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg;

3. chtonnos$¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych do zabudowy mieszkaniowej oraz relacje miedzy zapotrzebowaniem na
nowg zabudowe mieszkaniowg a chtonnoscig niezabudowanych terenéw mieszkaniowych
(szczegotowe obliczenia przedstawiono ponizej w podrozdziatach od 3.1.2. do 3.1.4.).

W zwigzku z faktem, iz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych znacznie przewyzsza na now3
zabudowe mieszkaniowg, w planie ogdélnym nie wyznaczono nowych terenéw
mieszkaniowych. Jest to takze przyczyng nieuwzglednienia czesci wnioskdw ztozonych przez
osoby fizyczne i prawne do planu ogdlnego, ktére dotyczyty przeznaczenia nieruchomosci na
funkcje mieszkaniowe.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdélnym odzwierciedlajg strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy, ktéra opiera sie na rozproszonych wioskach — ulicowkach. Zabudowa we
wsiach wystepuje po obu stronach gtéwnej przechodzacej przez nie drogi. Odstepstwo od
tradycyjnej struktury wystepuje w obrebie Cyganka oraz Panki, w ktérych to plany miejscowe
wydzielajg tereny pod zabudowe, ktére nie sg zlokalizowane wzdtuz najwiekszej drogi. W
obrebach Cyganka, Kotary, Kostrzyna Il, Aleksandréow oraz Zwierzyniec lll znajdujg sie liczne
ztoza kopalin, tereny oraz obszary gérnicze, ktére zostaty objete strefami gérniczymi.

Ponizej przedstawiono szczegdtowe wyjasnienia przyczyn wyznaczenia poszczegdlnych stref
planistycznych.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng (SW)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 3 strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, obejmujgc tacznie 2,81 ha. Strefy te wskazano
przede wszystkim jako kontynuacje ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania
oraz w ramach wyznaczonego OUZ.
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Tabela 13. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng (SW).

llos¢ stref - 3 taczna powierzchnia — 2,81 ha

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP: | Strefy nr: 1SW, 2SW

Zgodnie z istniejgcym stanem

. Strefy nr: 1SW, 2SW, 3SW
zagospodarowania:

W ramach wyznaczonego OUZ: | Strefy nr: 1SW, 2SW

Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 241 stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, obejmujgc tgcznie 799,09 ha. Strefy te wskazano
przede wszystkim jako kontynuacje ustalen obowigzujgcych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania, w
ramach wyznaczonego OUZ, uwzglednienie wnioskdw ztozonych w trakcie procedury
planistycznej a takze uzupetnienie luk w istniejgcej zabudowie oraz kontynuacje polityki
przestrzennej gminy.

Tabela 14. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA JEDNORODZINNA

llos$¢ stref - 241 taczna powierzchnia — 799,09 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SJ:

Strefy nr: 1S, 2SJ, 3SJ, 4SJ, 55J, 65, 75J, 9SJ, 10SJ, 115J,
125J, 13SJ, 14S), 15S), 165J, 175J, 19SJ, 20S), 215, 225,
235J, 24S), 25S), 265J, 275), 295), 30S), 31SJ, 325J, 33S),
345J, 355), 365, 375J, 385), 395), 40S), 41SJ, 425), 435S),
445), 45S), 465J, 475), 49S), 50S), 51SJ, 525J, 53SJ, 54S),
555J, 56SJ, 575, 585J, 595J, 60SJ, 61S), 625J, 63S), 64S),
655J, 66SJ, 675, 68SJ, 695J, 70S), 71S), 725J, 735), 74S),
755J, 76S), 775, 785), 795), 80S), 81S), 835, 84S), 855,
Zgodnie z  obowigzujacym | 86S), 87SJ, 88S), 895), 908), 91SJ, 928J, 93SJ, 94SJ, 955),
MPZP: 96SJ, 975J, 98SJ, 995, 100SJ, 101SJ, 1025, 103SJ, 1055,
106SJ, 1075J, 108SJ, 109SJ, 110SJ, 111SJ, 112SJ, 1135),
114SJ, 115S), 116SJ, 117S), 118SJ, 119SJ, 1208, 1215),
1225), 123SJ, 124S), 125S), 1265), 1275), 128S), 1295),
130SJ, 131SJ, 1325J, 133S), 134SJ, 136SJ, 1375, 1385),
139S), 140S), 141SJ, 142S), 143S), 144S), 145S), 1485),
1495), 150S), 151SJ, 152S), 153SJ, 154S), 1555, 1575),
158SJ, 1595J, 160SJ, 161S), 162SJ, 163S), 164S), 1655,
166SJ, 1675J, 168SJ, 169S), 170SJ, 171S), 172SJ, 173S),
174SJ, 175S), 1765J, 177S), 1785), 179S), 180S), 1815),
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182SJ, 183SJ, 184SJ, 185SJ, 186SJ, 187SJ, 188SJ, 189S,
190SJ, 191SJ, 192SJ, 193SJ, 194SJ, 195SJ, 196S), 1975,
198SJ, 199SJ, 200SJ, 201SJ, 202SJ, 203SJ, 204SJ, 205S),
206SJ, 208SJ, 209S), 210SJ, 211S), 212S), 213S), 214S),
215SJ, 216SJ, 217S), 218SJ, 219S), 220S), 221SJ, 222S),
223S), 224S), 225S), 226S), 227S), 228S), 229S), 230S),
231SJ, 232SJ, 233S), 234S), 235S), 236S), 237S), 239S),
240SJ, 2415, 244SJ, 302SJ, 304SJ, 305SJ, 306SJ, 400S)

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Strefy nr: 1SJ, 2SJ, 3SJ, 4SJ, 5SJ, 6SJ, 7SJ, 9SJ, 11SJ, 125,
13SJ, 14SJ, 15SJ, 16S), 17SJ, 19SJ, 20S8J, 21S), 225, 23S),
24SJ, 25SJ, 268), 27S), 30SJ, 31SJ, 32SJ, 33SJ, 34S), 35S),
36SJ, 37SJ, 38SJ, 39S), 41SJ, 42SJ, 43S), 44S), 45S), 468S),
47SJ, 49SJ, 50SJ, 5184, 52S8J, 53SJ, 54SJ, 55SJ, 56S8J, 575,
58SJ, 598, 608J, 61SJ, 62SJ, 63SJ, 64S), 65SJ, 66SJ, 67S),
68SJ, 69SJ, 70SJ, 71S), 73SJ, 74S), 75S8), 76S), 77S), 78S),
79SJ, 80SJ, 81SJ, 83SJ, 84S), 85SJ, 86SJ, 87SJ, 88SJ, 89SJ,
90SJ, 918, 92SJ, 93SJ, 94SJ, 958J, 96SJ, 97SJ, 98SJ, 998,
100SJ, 101SJ, 102SJ, 103SJ, 105S), 106SJ, 107SJ, 108S),
109SJ, 110SJ, 111SJ, 112SJ, 113SJ, 114S), 116SJ, 118S),
119SJ, 12254, 123SJ, 124S), 125S8), 1268, 127S), 128S),
129SJ, 130SJ, 131SJ, 132SJ, 133SJ, 134S), 136SJ, 137S),
139SJ, 140SJ, 142SJ, 144S), 145S), 148S), 149S), 150S),
151SJ, 152SJ, 153SJ, 154S), 1588, 159S8J, 160SJ, 162S),
167SJ, 168SJ, 172SJ, 173S), 174S), 175S8), 178SJ, 180SJ,
181SJ, 182SJ, 184SJ, 186SJ, 187S), 1918, 194S), 204S),
205S8J, 208SJ, 212SJ, 213SJ, 215SJ, 216SJ, 217SJ, 219S),
2208J, 221S), 222S), 224S), 227S), 228S), 232S), 233S),
234SJ, 235S), 236SJ, 239SJ, 240SJ, 243S), 244S), 2458),
2468J, 300SJ, 301SJ, 304SJ, 305SJ, 306SJ, 400S)

W ramach wyznaczonego OUZ:

Strefy nr: 1SJ, 2SJ, 3SJ, 4SJ, 5SJ, 6SJ, 7SJ, 9SJ, 11SJ, 12S],
13SJ, 14SJ, 15S), 16SJ, 19SJ, 20S), 21SJ, 22S), 23S), 24S),
258J, 26SJ, 2754, 30SJ, 31SJ, 32SJ, 33SJ, 34S), 36S), 378),
38SJ, 39SJ, 41SJ, 425), 43S), 44S), 45S), 465, 47S), 508),
518J, 53SJ, 54SJ, 558, 568, 57SJ, 58SJ, 59SJ, 60SJ, 618,
62SJ, 63SJ, 64SJ, 655, 66SJ, 67SJ, 68SJ, 69SJ, 70SJ, 718),
73S8J, 74SJ, 755, 765, 77S), 78S), 79SJ, 80SJ, 81SJ, 83S),
845J, 85SJ, 86SJ, 87SJ, 88SJ, 89SJ, 90SJ, 91SJ, 92SJ, 938/,
94SJ, 95SJ, 965, 97SJ, 98SJ, 99SJ, 100SJ, 101SJ, 1028,
103SJ, 105SJ, 106SJ, 107SJ, 108SJ, 109SJ, 110SJ, 111S),
112SJ, 113SJ, 114SJ, 116SJ, 118SJ, 119S8), 122S), 123S),
124S), 12584, 126SJ, 127SJ, 128SJ, 129SJ, 130SJ, 131SJ,
132SJ, 133SJ, 134SJ, 136SJ, 137S), 138SJ, 139SJ, 140S),
142S), 144SJ, 145SJ, 150SJ, 151S8), 1528, 154S), 158S),
159SJ, 167SJ, 168SJ, 173SJ, 174S), 175S8), 178S), 180S),
181SJ, 182SJ, 184SJ, 187SJ, 1918, 194S), 204S), 205S),
208SJ, 212SJ, 213SJ, 215SJ, 216SJ, 217S), 219S), 2208S),
221SJ, 222S), 224S), 225S), 227S), 232S), 233S), 2348],
2358J, 236SJ, 237SJ, 239SJ, 240SJ, 242S), 244S), 2468S),
3008SJ, 400S)

Uwzglednienie whnioskéw
ztozonych w trakcie procedury
planistycznej:

Strefy nr: 4SJ, 6SJ, 7SJ, 21SJ, 23SJ, 26SJ, 33SJ, 34SJ, 36S),
37SJ, 5581, 58SJ, 645J, 70SJ, 84SJ, 88SJ, 103SJ, 1055, 11158],
136SJ, 139SJ, 158SJ, 19681, 201SJ, 2425, 2445)
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Uzupetnienie luk w istniejgcej
zabudowie oraz kontynuacje
polityki przestrzennej gminy:

Strefy nr: 1SJ, 2SJ, 3SJ, 4SJ, 6SJ, 7SJ, 9SJ, 11SJ, 12SJ, 13S|,
14SJ, 15SJ, 16SJ, 19SJ, 20SJ, 21SJ, 22S8), 23S), 24S), 25S),
26SJ, 30SJ, 31SJ, 34S), 37SJ, 38SJ, 39SJ, 41S), 43S), 44S),
47SJ, 50SJ, 51SJ, 55SJ, 59SJ, 66SJ, 68SJ, 69SJ, 70S), 71SJ,
73SJ, 74S), 78S), 79SJ, 81SJ, 84SJ, 85S), 88SJ, 89SJ, 90SJ,
92SJ, 100SJ, 101SJ, 102SJ, 103SJ, 105SJ, 106SJ, 111S),
112SJ, 113SJ, 114SJ, 116SJ, 126S), 127SJ, 128SJ, 131S),

132SJ, 133SJ, 139SJ, 140SJ, 142S), 144S), 145S), 173S),
180SJ, 181SJ, 204SJ, 213SJ, 233SJ, 237S), 240S)J, 242S),
4008

Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 51 stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg, obejmujac tacznie 24,78 ha. Strefy te wskazano przede
wszystkim jako kontynuacje ustaler obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania, w ramach wyznaczonego
OUZ, uwzglednienie wnioskéw ztozonych w trakcie procedury planistycznej a takze
uzupetnienie luk w istniejgcej zabudowie oraz kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Tabela 15. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy wielofunkcyjnej
z zabudowq mieszkaniowa jednorodzinng (SZ).

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

llos¢ stref - 51

taczna powierzchnia — 24,78 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SZ:

Strefy nr: 1Sz, 2SZ, 3SZ, 4SZ, 552, 9SZ, 31SZ, 33SZ, 34SZ,
36SZ, 4557, 51SZ, 58SZ, 59SZ, 60SZ, 61SZ, 66SZ, 70SZ,
7252, 73SZ, 74SZ, 75S5Z, 81SZ, 85SZ, 86SZ, 87SZ, 88SZ,
89SZ, 90SZ, 91SZ, 9257, 93SZ, 94SZ, 94SZ, 95SZ, 97SZ,
98SZ, 9957, 100SZ, 102SZ, 103SZ, 104SZ, 105SZ, 106SZ,
10752, 108SZ, 110SZ, 111SZ, 14352, 200SZ, 201SZ

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP:

Strefy nr: 1Sz, 2SZ, 3SZ, 4SZ, 552, 9SZ, 31SZ, 33SZ, 34SZ,
36SZ, 45SZ, 58SZ, 5957, 60SZ, 61SZ, 665SZ, 70SZ, 72SZ,
73SZ,74SZ,75SZ, 81SZ, 8552, 865Z, 9452, 143SZ

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Strefy nr: 4SZ, 552, 9SZ, 33SZ, 45SZ, 59SZ, 60SZ, 61SZ,

W ramach wyznaczonego OUZ: | 35¢7" 7357 7457 7557, 81SZ, 8557, 865Z, 94SZ, 14357

Strefy nr: 51SZ, 87SZ, 885z, 8957, 90SZ, 91SZ, 9257, 93SZ,
945z, 9557, 97SZ, 98SZ, 99SZ, 100SZ, 102SZ, 103SZ,
104Sz, 105SzZ, 106SzZ, 107S5Z, 108SZ, 110SZ, 111SZ,
2008z, 20157

Uwzglednienie whnioskéw
ztozonych w trakcie procedury
planistycznej:

Uzupetnienie luk w istniejgcej
zabudowie oraz kontynuacje
polityki przestrzennej gminy:

Strefy nr: 7052, 81SZ
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Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa ustugowa (SU)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 35 stref ustugowych obejmujac
facznie 15,58 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania, uwzglednienie wnioskdw ztozonych w trakcie
procedury planistycznej, uwzgledniajac uwagi otrzymane od zawiadomionych instytucji a takze
uzupetnienie luk w istniejgcej zabudowie oraz kontynuacje polityki przestrzennej gminy.

Tabela 16. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy ustugowej (SU).

llos¢ stref - 35 taczna powierzchnia — 15,58 ha

Strefy nr: 1SU, 2SU, 3SU, 4SU, 5SU, 6SU, 7SU, 8SU, 9SU,
10SU, 118U, 128U, 13SU, 14SU, 158U, 16SU, 17SU, 18SU,
19SU, 20SU, 21SU, 225U, 23SU, 24SU, 25SU, 26SU, 27SU,
28SU, 29SU, 30SU, 32SU, 335U

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP:

Strefy nr: 1SU, 2SU, 3SU, 55U, 6SU, 7SU, 8SU, 9SU, 11SU,
12SU, 13SU, 158U, 16SU, 17SU, 18SU, 19SU, 20SU, 21SU,
22SU, 23SU, 245U, 258U, 26SU, 27SU, 28SU, 32SU, 335U

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania:

Uwzglednienie whnioskdéw
ztozonych w trakcie procedury | Strefa nr 29
planistycznej:

Uzupetnienie luk w istniejacej
zabudowie oraz kontynuacja | Strefy nr: 14, 34
polityki przestrzennej gminy

Uwzglednienie uwag zfozonych

przez instytucje Strefy nr: 35, 36

Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa gospodarcza (SP)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 61 stref gospodarczych obejmujac
facznie 84,47 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania a takze uwzglednienie wnioskoéw ztozonych w trakcie
procedury planistyczne;j.
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Tabela 17. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strey gospodarczej (SP).

STREFA GOSPODARCZA

llos¢ stref — 61 taczna powierzchnia — 84,47 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SP:

Strefy nr: 1SP, 2SP, 3SP, 4SP, 5SP, 6SP, 7SP, 8SP, 11SP, 12SP,
13SP, 14SP, 15SP, 16SP, 17SP, 18SP, 19SP, 20SP, 21SP, 22SP,
Zgodnie z obowiazujacym MPZP: 23SP, 24SP, 25SP, 26SP, 27SP, 28SP, 29SP, 30SP, 31SP, 32SP,

" | 33SP, 34SP, 35SP, 36SP, 37SP, 38SP, 39SP, 40SP, 41SP, 42SP,
43SP, 44SP, 45SP, 46SP, 47SP, 48SP, 49SP, 50SP, 51SP, 52SP,
53SP, 54SP, 55SP, 56SP, 59SP, 60SP

Strefy nr: 1SP, 3SP, 4SP, 55P, 6SP, 7SP, 8SP, 11SP, 13SP,
Zgodnie z istniejgcym stanem | 15SP, 17SP, 19SP, 20SP, 21SP, 23SP, 24SP, 25SP, 26SP, 27SP,
zagospodarowania: 28SP, 29SP, 30SP, 31SP, 33SP, 35SP, 36SP, 38SP, 39SP, 40SP,
47SP, 51SP, 53SP, 55SP, 56SP, 57SP, 59SP, 60SP

Uwzglednienie whnioskéw
ztozonych w trakcie procedury | Strefy nr: 39SP, 44SP, 52SP, 59SP, 61SP, 62SP, 63SP, 64SP
planistycznej:

Zrédfto: opracowanie wtasne

Strefa produkgji rolniczej (SR)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 94 strefy produkcji rolniczej
obejmujac tgcznie 1199,08 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania.

Tabela 18. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy produkcji rolniczej
(SR).

STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE)

llos¢ stref — 94 taczna powierzchnia — 1199,08 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SR:

Strefy nr: 2SR, 3SR, 4SR, 5SR, 6SR, 7SR, 8SR, 9SR, 10SR,
11SR, 12SR, 13SR, 14SR, 15SR, 17SR, 18SR, 19SR, 20SR,
21SR, 22SR, 23SR, 24SR, 25SR, 26SR, 27SR, 28SR, 29SR,
, o 30SR, 31SR, 32SR, 33SR, 34SR, 35SR, 36SR, 37SR, 38SR,
Zgodnie z obowiazujacym MPZP: | 39SR 40SR, 41SR, 42SR, 43SR, 44SR, 45SR, 46SR, 47SR,
48SR, 49SR, 50SR, 51SR, 52SR, 53SR, 54SR, 55SR, 56SR,
57SR, 58SR, 59SR, 60SR, 61SR, 62SR, 63SR, 64SR, 65SR,
66SR, 67SR, 68SR, 69SR, 70SR, 72SR, 73SR, 74SR, 75SR,
76SR, 77SR, 78SR, 79SR, 80SR, 81SR, 82SR, 84SR, 85SR,
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86SR, 87SR, 88SR, 89SR, 90SR, 91SR, 92SR, 93SR, 94SR,
95SR, 96SR, 98SR

Strefy nr: 2SR, 3SR, 5SR, 6SR, 7SR, 8SR, 9SR, 10SR, 11SR,
12SR, 13SR, 14SR, 15SR, 17SR, 18SR, 19SR, 20SR, 21SR,
22SR, 23SR, 24SR, 25SR, 26SR, 27SR, 28SR, 29SR, 30SR,
31SR, 32SR, 33SR, 34SR, 35SR, 36SR, 37SR, 38SR, 39SR,
Zgodnie z istniejgcym stanem 40SR, 41SR, 42SR, 43SR, 44SR, 45SR, 46SR, 47SR, 48SR,
zagospodarowania: 49SR, 50SR, 51SR, 52SR, 53SR, 54SR, 55SR, 56SR, 57SR,

’ 58SR, 59SR, 60SR, 61SR, 62SR, 63SR, 64SR, 65SR, 66SR,
67SR, 68SR, 69SR, 70SR, 72SR, 73SR, 74SR, 75SR, 76SR,
77SR, 78SR, 79SR, 80SR, 81SR, 82SR, 84SR, 85SR, 86SR,
87SR, 88SR, 89SR, 90SR, 91SR, 92SR, 93SR, 94SR, 95SR,
96SR, 98SR

Zrédfto: opracowanie wtasne

Strefa produkcji infrastrukturalna (Sl)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 6 stref infrastrukturalnych obejmujac
tacznie 4,63 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustaler obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednienie wnioskéw ztozonych
w trakcie procedury planistycznej a takze zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania.

Tabela 19. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy infrastrukturalnych
(SH).

STREFA INFRASTRUKTURALNA

llo$¢ stref — 6 taczna powierzchnia — 4,63 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SI:

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP: | Strefy nr: 1SO, 250, 3SO

Zgodnie z istniejgcym stanem

- Strefa nr 3SO
zagospodarowania:

Uwzglednienie whnioskéw
ztozonych w trakcie procedury | Strefy nr: 3SO, 4SO, 550, 7SO
planistycznej:

Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa produkgji zieleni i rekreacji (SN)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 24 strefy zieleni i rekreacji obejmujac
tacznie 28,59 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania a takze uwzglednienie wnioskdw ztozonych w trakcie
procedury planistyczne;j.
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Tabela 20. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy zieleni i rekreacji
(SN).

STREFA ZIELENI | REKREACII

llos$¢ stref - 24 taczna powierzchnia — 28,59 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SN:

Strefy nr: 1SO, 2SO0, 3S0, 4S0, 5S0, 6S0, 7S0, 8S0, 9S50,
Zgodnie z obowigzujacym MPZP: | 12S0, 13S0, 14S0, 1550, 16S0, 17S0, 18S0, 1950, 20S0,
21S0, 2250, 2650

Zgodnie z istniejgcym stanem

zagospodarowania: Strefy nr: 1S0, 2SO0, 3S0, 4S0, 550, 6S0, 7S0, 2650

Uwzglednienie whnioskéw
ztozonych w trakcie procedury | Strefy nr: 23S0, 2550
planistycznej:

Zrédfto: opracowanie wtasne

Strefa cmentarzy (SC)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 2 strefy cmentarzy obejmujac tgcznie
3,81 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania.

Tabela 21. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy cmentarzy (SC).

STREFA CMENTARZY

llos$¢ stref - 2 taczna powierzchnia — 3,81 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SC:

Zgodnie z obowigzujgcym

MPZP: Strefy nr: 1S0O, 2SO

Zgodnie z istniejgcym stanem

5 Strefy nr 1S0, 2SO
zagospodarowania:

Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa cmentarzy (SG)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 16 stref gornictwa obejmujgc tgcznie
53,92 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen obowigzujgcych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz zgodnie z wyznaczonymi
terenami/ obszarami gérniczymi a takze ztozami kopalin.

Tabela 22. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania strefy gérnictwa (SG).

STREFA GORNICTWA

llos¢ stref - 16 taczna powierzchnia — 53,92 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SG:

Zgodnie z obowiazujacym Strefy nr: 1SG, 2SG, 3SG, 4SG, 55G, 6SG, 7SG, 85G, 9SG,
MPZP: 10SG, 11SG, 155G, 165G

Zgodnie z wyznaczonymi

terenami / obszarami Strefy nr: 3SG, 75G, 9SG, 10SG, 13SG, 165G

gorniczymi:

Zgodnie z zasiegiem Strefy nr: 4SG, 7SG, 8SG, 10SG, 125G, 135G, 155G, 165G

wystepowania zt6z kopalin:

Zrédfto: opracowanie wtasne

Strefa otwarta (SO)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 171 stref otwartych obejmujac
facznie 3223,61 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania a takze uwzglednienie potrzeby ochrony obszaréw o
szczegblnych wartosciach przyrodniczych oraz obszaréw zagrozonych zalaniem.

Tabela 23. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania stref otwartych (SO).

STREFA OTWARTA

llos$¢ stref — 171 taczna powierzchnia —3223,61 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SO:

Strefy nr: 150, 250, 350, 4SO, 550, 650, 7SO, 850, 950,
10S0, 1150, 1250, 13S0, 14S0, 1550, 1650, 17S0, 1850,
1950, 23S0, 23S0, 2450, 2550, 2650, 2750, 2850, 2950,
30S0, 3150, 3250, 3350, 34S0, 3550, 3650, 3750, 38S0,
3950, 40S0, 4250, 43S0, 4450, 4550, 4550, 4650, 4750,
4850, 4950, 5050, 5150, 5250, 53S0, 5450, 5550, 5650,
, o 5750, 5850, 5950, 60S0, 6150, 6250, 6350, 6450, 6550,
Zgodnie z obowigzujagcym MPZP: | 6650 6750, 6850, 6950, 70S0, 7150, 7250, 73S0, 7450,
7550, 7650, 7750, 7850, 7950, 80S0, 8150, 8250, 83S0,
8450, 8550, 8650, 8750, 8850, 8950, 9050, 9150, 9250,
9350, 9450, 9550, 9650, 9750, 985S0, 99SO, 100SO,
100S0, 101S0, 102S0, 10350, 104S0, 10550, 105S0,
10650, 107S0, 10850, 109S0, 110SO, 111S0, 11250,
11350, 114S0, 11550, 11650, 117S0, 117S0, 118SO0,
11950, 120S0, 121S0, 122S0, 123S0, 124S0, 12550,
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12650, 12750, 128S0O, 129S0, 131S0O, 132S0, 134SO0,
135S0, 136S0O, 137S0, 138S0O, 139S0O, 140SO, 143SO,
14450, 145S0, 14750, 149S0, 150S0, 151S0, 152S0,
153S0, 155S0, 156S0, 15750, 158S0O, 159S0, 161S0,
16250, 164S0O, 165S0, 166S0O, 16850, 16950, 170SO,
171S0, 172S0, 173S0O, 17750, 178S0, 17950, 180S0,
200S0O

Strefy nr: 1S0O, 2SO0, 3S0, 4SO, 5S0, 6S0, 750, 8S0, 9SO,
10S0, 1150, 12S0, 13S0, 1450, 15S0, 16S0, 1750, 18S0,
1950, 20S0, 23S0, 23S0, 2450, 2550, 26S0, 2750, 28S0,
29S0, 3080, 3150, 32S0, 33S0, 3450, 35S0, 36S0, 37S0,
38S0, 3950, 40S0, 4150, 4250, 43S0, 4450, 4550, 45S0,
46S0, 4750, 4850, 49S0, 5080, 5150, 5250, 53S0, 54S0,
55S0, 5650, 5750, 58S0, 59S0, 60S0, 6150, 62S0, 63S0,
64S0, 6550, 6650, 67S0, 68S0, 6950, 70S0, 71S0, 72S0,
73S0, 74S0, 75S0, 76S0, 7750, 7850, 7950, 80S0, 81S0,
8250, 83S0, 84S0, 85S0, 8650, 8750, 8850, 89S0, 90SO0,
9150, 9250, 93S0, 94S0, 9550, 9650, 9750, 985S0, 99S0,
100S0O, 100S0O, 101S0, 102S0O, 103S0O, 104S0O, 105S0,
105S0, 106S0O, 10750, 108SO, 109SO, 110SO, 111S0,
11250, 113S0, 114S0, 115S0O, 116S0, 117S0O, 117S0,
118S0, 119S0, 120S0O, 121S0O, 12250, 123S0O, 124S0,
12550, 12650, 12750, 128S0O, 129S0, 131S0O, 132S0,
134S0, 13550, 13650, 137S0O, 138S0O, 139S0O, 140S0,
143S0, 14450, 145S0, 147S0O, 149S0, 150S0, 151S0,
15250, 153S0, 15550, 156S0, 157S0O, 158S0, 159S0,
160S0, 161S0, 162S0, 164S0, 16550, 16650, 168S0,
169S0, 170S0O, 17150, 172S0O, 173S0O, 174S0, 175S0,
176S0, 17750, 17750, 178S0, 178S0, 179S0, 180S0,
200S0, 20150

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania/uzytkowania:

Potrzeba ochrony obszaréw o
szczegblnych wartosciach | Strefy nr: 1550, 131S0, 174S0, 17750
przyrodniczych

Potrzeb  ochrony  obszaréw | Strefy nr: 7SO, 9SO, 100SO, 101SO, 102SO, 103SO,
zagrozonych zalaniem: 104S0, 105S0, 10650, 10750, 112S0, 113S0, 117S0,
135S0, 160S0, 17850, 200SO

Zrédto: opracowanie wtasne

Strefa komunikacyjna (SK)

W granicach administracyjnych gminy Panki wyznaczono 9 stref komunikacyjnych obejmujac
tacznie 52,09 ha. Strefy te wskazano przede wszystkim jako kontynuacje ustalen
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania.

Tabela 24. Podstawy wyznaczenia oraz parametry zagospodarowania stref komunikacyjnych
(SK).

STREFA KOMUNIKACYJNA
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llo$¢ stref -9

taczna powierzchnia — 52,09 ha

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych SK:

Zgodnie z
MPZP:

obowigzujgcym

Strefy nr: 2SK, 3SK, 4SK, 55K, 6SK, 8SK, 9SK, 10SK, 11SK

Zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania
uwzglednienie
drogowego/kolejowego:

uktadu

Strefy nr: 2SK, 3SK, 4SK, 55K, 6SK, 8SK, 9SK, 10SK, 11SK

Zrédto: opracowanie wtasne

3.1.1.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na wrzesien 2024 r., w gminie Panki obowigzujg 22 miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywaja okoto 73% powierzchni gminy. Sytuacje

planistyczng gminy mozna zatem okresli¢ jako korzystna.

Tabela 225. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w

gminie Panki
Nazwa miejscowego planu
Lp. zagospodarowania Podstawa prawna Dziennik urzedowy Uwagi
przestrzennego
Uchwata nr
Miejscowy plan 29/VI/95 Rady
1. zagospodarowania Gminy Panki z dnia -
przestrzennego gminy Panki 2 pazdziernika
1995 r.
Miei | Uchwata nr
iejscowy plan
: yP . 38/V1/99 Rady
zagospodarowania . . .
2. Gminy Panki z dnia -
przestrzennego w L
. , . . 5 pazdziernika
miejscowosci Koski Pierwsze
1999r.
Miejscowy plan
) q yp . Uchwata nr
zagospodarowania
g0sP 18/VI/01 Rady
3. przestrzennego w . . . -
. . .| Gminy Panki z dnia
miejscowosci Cyganka, Panki, .
. - 15 maja 2001 r.
Zwierzyniec Il
a. Miejscowy plan Uchwata nr _
zagospodarowania 19/VI/01 Rady
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Nazwa miejscowego planu

Lp. zagospodarowania Podstawa prawna Dziennik urzedowy Uwagi
przestrzennego
przestrzennego w Gminy Panki z dnia
miejscowosci Zwierzyniec Il 15 maja 2001 r.
Miejscowy plan
: d yp . Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania :
gosp . . XX/150/05 Rady Slaskiego nr 98 z dnia
5. przestrzennego gminy Panki . . . . .
. e . Gminy Panki z dnia 10 sierpnia 2005
miejscowosci Praszczyki i
. 23 czerwca 2005 . roku, poz. 2659
Kawki
Miejscowy plan . , . -
. Uchwata nr Dz. Urz. Woj. Czesciowo zmieniony
zagospodarowania _— .
. . XX/151/05 Rady Slaskiego nr 98 z dnia uchwatg 31.231.2013
6. przestrzennego gminy Panki . . . . . . .
. L. Gminy Panki z dnia 10 sierpnia 2005 Rady Gminy Panki z
miejscowosci Jaciska, .
. . ] 23 czerwca 2005 r. roku, poz. 2660 dnia 21 czerwca 2013
Zerdzina i Koski
Miejscowy plan
) yp . Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania —
. ) VI/30/2007 Rady Slgskiego nr 103 z
7. przestrzennego gminy Panki . . . .
o L . Gminy Panki z dnia | dnia 15 czerwca 2007
miejscowosci Zwierzyniec lll, L
. 27 kwietnia 2007 r. r., poz. 2097
Slusarze
Miejscowy plan
) yp . Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania .
. . VI/31/2007 Rady Slaskiego nr 103 z
8. przestrzennego gminy Panki . . . .
. L Gminy Panki z dnia | dnia 15 czerwca 2007
miejscowosci Janiki i .
. 27 kwietnia 2007 r. r., poz. 2098
Aleksandrow
Miejscowy plan Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
9 zagospodarowania VI/32/2007 Rady Slgskiego nr 103 z
’ przestrzennego gminy Panki | Gminy Panki z dnia | dnia 15 czerwca 2007
miejscowosci Konieczki 27 kwietnia 2007 r. r.,, poz. 2099
Miejscowy plan .
. Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania _—
. . VI/33/2007 Rady Slaskiego nr 103 z
10. | przestrzennego gminy Panki . . . .
L o . Gminy Panki z dnia | dnia 15 czerwca 2007
miejscowosci Praszczyki, L
. 27 kwietnia 2007 . r., poz. 2100
Katmuki
Czesciowo
Miejscowy plan Uchwata nr Dz. Urz. Woj. uniewazniona przez
1 zagospodarowania 27.215.2013 Rady Slaskiego z dnia 20 rozstrzygniecie

przestrzennego gminy Panki
dla miejscowosci Panki

Gminy Panki z dnia
25 lutego 2013 .

marca 2013 r., poz.
2656

nadzorcze nr
IFIl1.4131.32.2013
Wojewody Slaskiego
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Nazwa miejscowego planu

Lp. zagospodarowania Podstawa prawna Dziennik urzedowy Uwagi
przestrzennego
Miejscowy plan
) yP . Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania _ .
. . 29.223.2013 Rady Slaskiego z dnia 12
12. przestrzennego gminy Panki . . .
. L. .| Gminy Panki z dnia | czerwca 2013 r., poz.
dla miejscowosci Kostrzyna i .
15 maja 2013 r. 4296
Kotary
Miejscowy plan .
. Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania , . .
. . 29.224.2013 Rady Slgskiego z dnia 12
13. | przestrzennego gminy Panki . . .
. o . Gminy Panki zdnia | czerwca 2013 r., poz.
dla miejscowosci Cyganka i .
i 15 maja 2013 r. 4297
Pacanow
. . i Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
Zmiana miejscowych planéw L .
. 31.231.2013 Rady Slgskiego z dnia 9
14. zagospodarowania . . . .
. .| Gminy Panki z dnia lipca 2013 r., poz.
przestrzennego gminy Panki
21 czerwca 2013 r. 4885
Czesciowo
. Uchwata nr Dz. Urz. Woj. uniewazniona przez
Miejscowy plan . ) ] o
. 7.55.2015 Rady Slaskiego z dnia 17 rozstrzygniecie
15. zagospodarowania . . . . .
. _ | Gminy Panki z dnia | sierpnia 2015 r., poz. nadzorcze nr
przestrzennego gminy Panki .
30 lipca 2015 . 4265 IFI1.4131.1.53.2015
Wojewody Slgskiego
Uchwata nr .
o Dz. Urz. Wo,.
Miejscowy plan 8.67.2015 Rady _ .
. . . . Slaskiego z dnia 22
16. zagospodarowania Gminy Panki z dnia C
. . L pazdziernika 2015,
przestrzennego gminy Panki 9 pazdziernika
poz. 5278
2015r.
Miejscowy plan .
. Uchwata nr Dz. Urz. Wo;j.
zagospodarowania o .
Lo 13.109.2016 Rady Slgskiego z dnia 7
17. przestrzennego dla dziatki . . . o
. . . . | Gminy Pankiz dnia | kwietnia 2016 ., poz.
ewid. 253/7 w miejscowosci
. . . 24 marca 2016 r. 2102
Praszczyki, gmina Panki
Czesciowo
uniewazniona przez
Miejscowy plan Uchwata nr Dz. Urz. Woj. rozstrzygniecie
18 zagospodarowania 27.193.2021 Rady Slaskiego z dnia 28 nadzorcze nr

przestrzennego obszaréw w
gminie Panki

Gminy Panki z dnia
28 czerwca 2021 .

czerwca 2021 r., poz.
4840

IFIN.4131.1.31.2021
Wojewody Slaskiego
oraz czeSciowo
zmieniony przez

72




PLAN OGOLNY GMINY PANKI

Nazwa miejscowego planu

Lp. zagospodarowania Podstawa prawna Dziennik urzedowy Uwagi
przestrzennego
uchwate nr
54.360.2023 Rady
Gminy Panki z dnia 29
listopada 2023 .
Miejscowy plan Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
19 zagospodarowania 28.201.2021 Rady Slaskiego z dnia 17
" | przestrzennego dlaterenuw | Gminy Pankiz dnia | sierpnia 2021 r., poz.
obrebie Panki, gmina Panki 12 sierpnia 2021 . 5325
Miejscowy plan
) yp . Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania _— .
. . 47.305.2023 Rady Slaskiego z dnia 30
20. | przestrzennego gminy Panki, . . . .
j . Gminy Panki zdnia | stycznia 2023 r., poz.
obszaréw w obrebach Panki, )
. . . 19 stycznia 2023 r. 791
Janiki, Zwierzyniec Il
. L Uchwata nr Dz. Urz. Woj. .
Zmiana miejscowego planu I . Zmiana dla uchwaty nr
. 54.360.2023 Rady Slaskiego z dnia 11 .
21. zagospodarowania . . . . 27.193.2021 z dnia 28
. .| Gminy Pankizdnia | grudnia2023r., poz.
przestrzennego gminy Panki . czerwca 2021 r.
29 listopada 2023 r. 9405
Miejscowy plan
: yP . Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania o .
. . 55.371.2023 Rady Slaskiego z dnia 11
22. | przestrzennego gminy Panki, . . . .
) Gminy Panki z dnia | stycznia 2024 r., poz.
obszaréw w obrebach .
Lo o 28 grudnia 2023 . 384
Aleksandréw i Janiki
Miejscowy plan
zagospodarowania
rzestrzennego gminy Panki,
P i gogminy Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
obszaréw w obrebach , ) ]
) 58.386.2024 Rady Slaskiego z dnia 21
23. Aleksandréw, Cyganka, . . .
] o . Gminy Panki z dnia marca 2024 r., poz.
Jaciska, Janiki, Katmuki,
. . . . 12 marca 2024 r. 2313
Konieczki, Koski, Panki,
Praszczyki, Zwierzyniec lll,
Zerdzina
Miejscowy plan
zagospodarowania .
A v Panki Uchwata nr Dz. Urz. Woj.
rzestrzennego gminy Panki, . .
P , go gminy 4.22.2024 Rady Slaskiego z dnia 19
24. obszaréw w obrebach

Aleksandrow, Janiki, Katmuki,
Kawki, Konieczki, Kostrzyna,
Koski i Praszczyki

Gminy Panki z dnia
27 czerwca 2024 .

lutego 2024 r., poz.
5064
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Nazwa miejscowego planu
Lp. zagospodarowania Podstawa prawna Dziennik urzedowy Uwagi
przestrzennego

Miejscowy plan

zagospodarowania .
Uchwata nr Dz. Urz. Woj.

10.62.2025 Rady Slaskiego z dnia 19
Gminy Panki z dnia lutego 2025 r., poz.
7 lutego 2025 r. 1197

przestrzennego gminy Panki,

25. obszaréw w obrebach

Aleksandroéw, Janiki, Katmuki,

Kawki, Konieczki, Kostrzyna,
Koski i Praszczyki

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez gmine

3.1.2. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposéb okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw, uwzgledniajac:

e powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

e chtonnosc¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a
innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng), zagrodowg oraz
obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Chtonnos¢ ta jest wyrazana
jako liczba oséb, ktére mogg zamieszkaé na danym obszarze.

Do obliczern chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na czerwiec 2025 r. udostepnionych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

W przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczgcych zapotrzebowania
na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w
perspektywie 20 lat wyniesie 45,30 m?.
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3.1.3. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielono obszary, ktore nie
zostaty w petni zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosi ok. 4 076 815,00 m2,

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla
zabudowy letniskowej oraz mieszkaniowej potgczonej z zabudowg ustugowg) wybrano jako
wzorcowy teren zabudowany w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Jest to teren wzdtuz ulicy, w miejscowosci Pacanéw, dla ktérego
obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg nr 29.224.2013 Rady Gminy Panki z dnia 15 maja
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Panki dla
miejscowosci Cyganka i Pacandw.

Rysunek 11. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na
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ktérych s3 posadowione. Srednia intensywno$¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w
analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,10, sredni procent powierzchni zabudowane;j
budynkami mieszkalnymito 5 %, a srednia liczba kondygnacji budynkéw —1,57.

W dalszych obliczeniach dotyczacych nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra
moze powstaé zgodnie z obowigzujgcymi mpzp, uwzgledniono fakt, iz w analizowanym
obszarze bryty budynkdéw mieszkalnych nie obejmujg garazy.

Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza) jako wskaznik
wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony
przy obliczaniu szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng netto.

Pmn = Pn-miv X Wun

Gdzie:

Pvwn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?

Pn-mn  — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwn — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowg powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany
budynkdw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigca ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie
catkowitg nalezy pomnozyé przez 70%.

Pumin = Pun x Wiz x 70%

Gdzie:

Pumn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?
Pun — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?

Wz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
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W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang $rednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajaca na jednego mieszkarica. Wartos¢ ta 50 m? na jednego mieszkarica.

Chmn = Pumn / 45,3 m?/os.

Gdzie: Chun — chtonnosc terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie
mieszkancow

Z uwagi na zapisy plandéw miejscowych pogrupowano tereny na 4 rodzaje, gdzie dopuszczono
lokalizacje zabudowan mieszkaniowych.

Tabela 25. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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Pn Wun Pwmn Wiz Chpmin
MN 2940770,00 0,8 2352616,00 0,10 70% 164 683,12
MN-U 847 906,00 0,6 508 743,60 0,10 70% 35612,05
MNL 136 323,00 0,8 109 058,40 0,10 70% 7 634,09
RM 151 816,00 0,4 60 726,40 0,03 70% 1275,25
Razem 209 204,51
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkarnca [m?] 45,30
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w ludziach (Chwy) 4 618,20

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 4 618 mieszkancow.
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3.14. Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach
uzupetnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych
dla funkcji mieszkaniowej

W celu obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktére nie
zostaty w petni zagospodarowane, w tym luki w istniejgcej strukturze urbanistycznej,
obejmujace obszary, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele
niz zabudowa mieszkaniowa tj. tereny ustugowe, tereny produkcyjne, tereny zieleni, a ktére w
planie ogdlnym zostaty zakwalifikowane do stref dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-2 ustawy). Powierzchnia tych terenéw wynosi ok.
11 426,40 m?,

Do obliczenia chtonnosci ww. terendw zastosowano wskazniki nawigzujace do metodologii
przyjetej dla terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych.
Wyjatkiem jest wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry przyjeto jako $rednia wartosci
szacunkowego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Sposdb kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich podrozdziatach,
przy czym tereny znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy zostaty zaklasyfikowane
zgodnie z parametrami terenéw sgsiadujgcych, co zapewnia ich harmonijne wigczenie w
istniejgcy strukture urbanistyczna.

Tabela 26. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy
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Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkanncéw (Chouz) 14,13

Zrédto: opracowanie wtasne
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Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej
wynosi 14 mieszkancow.

3.1.5. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
z chfonnoscia terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazy¢, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 485 mieszkaricdw, natomiast chtonnosc
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 4 632
mieszkancow. Zatem chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 954,43
% zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdlnym zostata catkowicie wykorzystana mozliwos¢ wyznaczenia
kolejnych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

3.2.  Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Ustalenia planu ogdlnego gminy Panki okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdlnym gminy Panki obejmujg gminny
katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okre$lono profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Obszar gminy podzielono w sposéb roztgczny na nastepujgce strefy planistyczne:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,

SU — strefy ustugowe,

SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefy gospodarcze,

SR — strefy produkcji rolniczej,

O N Uk WDN e

S| — strefy infrastrukturalne,
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9. SN - strefy zieleni i rekreacji,
10. SC — strefy cmentarzy,

11. SG - strefy gornictwa,

12. SO — strefy otwarte,

13. SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.

W zaleznos$ci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg
zgodne z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024 r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktdrych mowa w art.
13 e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

P wnNe

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikdw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych plandow
miejscowych. Proces ten pozostawat réwniez w Scistym zwigzku z faktycznym sposobem
uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Jednocze$nie uwzgledniono czes¢ wnioskéw do projektu planu ogdlnego ztozonych przez
interesariuszy. Cze$¢ wnioskow dotyczacych wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej w miescie zostata odrzucona ze wzgledu na niekorzystny bilans
zapotrzebowania na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci terendow
niezabudowanych. Rozpatrzenie wnioskow wptyneto takze na wyznaczenie nowych stref
gospodarczych oraz ustugowych, co jest zgodne z politykg gminy w zakresie poprawy
warunkow inwestycyjnych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektdrych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje mniejszg wartosé.
Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3 Rozporzadzenia, ktéry
mowi, ze dla strefy planistycznej, ktdra objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym mozna
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okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z
zatgcznika nr 1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy.

Charakterystyka poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym, w tym
profile dodatkowe oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty zamieszczona w zatgczniku nr
4 niniejszego uzasadnienia.

3.3.  Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

3.3.1. Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

e budynki przemystowe — 101

e budynki handlowo-ustugowe — 103

e budynki biurowe — 105

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej — 106

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — 107
e pozostate budynki niemieszkalne — 109

e budynki mieszkalne — 110

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajgc potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
gminie. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdéw terenu,
wspierajgc zrownowazony rozwoj. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na kontrolowany rozwdj
urbanistyczny, przeciwdziatajac rozprzestrzenianiu sie chaotycznej zabudowy oraz promujgc
bardziej zwarte i uporzgdkowane zagospodarowanie przestrzeni gminy.

W niektérych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, ktore w
obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa.
Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz fakt, ze tereny te
sg w petni obstuzone przez infrastrukture techniczng i komunikacyjng, zdecydowano o
wigczeniu ich do stref przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Zapewnienie takiej
infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu
przestrzeni, ale réwniez ma istotne uzasadnienie ekonomiczne dla gminy, ograniczajgc
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koniecznos¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny i zwiekszajgc efektywnosé wykorzystania
istniejgcych zasobdw.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 282,06 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej wedtug wzoru:

Pp=25%*(Pb_Pu)

Gdzie:
P, —o0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3,

P.— oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb,
o ktéorym mowa w §1 ust. 1.

Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegétowych analiz
istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej gminy.
Ponadto uwzgledniono rekomendacje dotyczace implementacji wnioskdw z ww. analizy przy
tworzeniu planu ogélnego.

Po przeprowadzeniu stosownych obliczer obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Panki zostat
zmniejszony o 21,89 ha. Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz obowigzujace akty
planowania przestrzennego, a takie przyjeta polityke przestrzenng gminy, wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy o facznej powierzchni 243,17 ha.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy Panki,
zapewniajgc zrownowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdlny jest
narzedziem, ktére okresla kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajgc potrzeby mieszkaricow,
ochrone srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy oraz przyczyni sie do polepszenia warunkéw zycia
mieszkancow. Zapewni réwniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych
w sposOb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy i stanowi
solidng podstawe dla przysztych dziatarh rozwojowych, zaspokajajgc oczekiwania spotecznosci
lokalnej.

Projekt planu ogdlnego gminy Panki spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy Panki do uchwalenia.

Plan ogdlny gminy Panki po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i
merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej o.
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